XIl. VALNE ZHROMAZDENIE

zdruzenie
pre podporu
obnovy
bytovych
domov

PROGRAM VALNEHO ZHROMAZDENIA:

Uvod a otvorenie rokovania VZ

Schvalenie programu, rokovacieho poriadku a volba komisii
Odovzdanie €estného €lenstva

Volba ¢lena predsednictva

Strategické smerovanie zdruzenia

Manual uzivania a spravy bytovych domov

Il. konferencia Efektivna sprava bytového fondu 2019

Navrh €lenského prispevku na rok 2019

© 0 N o 0~ 0w DN PRF

Sprava o €innosti platformy Budovy pre buducnost’ za rok
2018
10. Navrh uznesenia z VZ

11.Zaver

VZ2018 Strana 1



Podbanské, 21.11.2018

1) Uvod a otvorenie rokovania VZ
2) Schvalenie programu, rokovacieho poriadku a volba komisii

a) schvalenie programu rokovania — prezident

b) schvalenie rokovacieho poriadku — vykonny predseda

c) volba pracovnych komisii — vykonny predseda

d) informacia o uznasania schopnosti VZ — vykonny predseda

VZ sa bude pocas rokovania riadit Stanovami a rokovacim poriadkom

Volba pracovného predsednictva, navrhovej komisie a mandatovej
komisie

V sulade s rokovacim poriadkom zdruzenia boli do pracovného predsednictva
VZ zvoleni nasledovni riadni ¢lenovia:

Prof. Ing. DuSan Petra$, PhD;
Ing. Miroslav Veres,

Pavol Hlusek,

Doc. Ing. Peter Suchanek, PhD.,
Dusan Vacek,

V sulade s rokovacim poriadkom zdruzenia boli do navrhovej komisie VZ
zvoleni nasledovni riadni ¢lenovia :

Ing. Daniel Zilovec - predseda
Maria Markova
Peter Joppek

V sulade s rokovacim poriadkom zdruzenia boli do mandatovej komisie VZ
zvoleni nasledovni riadni Clenovia :

Bc. Blanka Srncova - predsednicka
Ing. Martin Hencel
Marek Fortunik
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3) Strategické smerovanie zdruzenia

Vychadzajuc z diskusie na zasadnuti valného zhromazdenia Zdruzenia pre
podporu obnovy bytovych domov /dalej len Zdruzenie/ v juni v Sielnici, ktora
bola odozvou na tézy zamerané na dalSie smerovanie Zdruzenia,
predkladame NAVRH ,Strategického smerovania ZdruZenia...“, ktory po
zaslani pripomienok a nametov od Clenskych organizacii a diskusii na VZ
21.11.2018, by sa mohol stat ur€itym Programovym vychodiskom do
dalSieho obdobia, napr. do roku 2025. Predmetny navrh na pripomienkovanie
spracovali Dusan Petras a Peter Suchanek a bol zaslany vSetkym ¢lenom na
pripomienkovanie a doplnenie.

K navrhu stratégie sa vyjadrili len Styria Clenovia /Peter Robl, Jozef Mihal, Jan
Otiepka a DuSan Vacek/, ktorych pozmeriujuce a doplhujuce navrhy
a komentare v plnom zneni najdete za tymto materialom spolu aj s tézami,
do ktorych uz boli zapracované pripomienky od &lenov. DalSie podnety su
vystupom z workshopu ,Legislativa a obnova bytovych domov® a ngjdete ich
v zavere tejto Casti materialu.

) STRATEGICKE SMEROVANIE
ZDRUZENIA PRE PODPORU OBNOVY BYTOVYH DOMOV
/navrh na pripomienkovanie/

l. POSLANIE ZDRUZENIA

ZdruZenie predstavuje obCianske zdruzenie, ktorého ¢innost je zamerana na
aktivity /legislativne, poradenské, konzultacné, osvetove, vzdelavacie, edicné
...Ismerujuce ku zabezpeceniu kvalitnej komplexnej obnovy bytovych domov
/KOBD/ v SR.

Nakolko existuje stale vyznamny potencial, cca 50%, neobnovenych
bytovych domov, priCom priemerny vek bytového fondu je 40 - 50 rokov,
domnievame sa, Ze aktivity Zdruzenia budu aktualne iv dalSsom obdobi,
avSak, nemali by sa orientovat' vyluCne len na obnovu. Prave rozSirenie
diapazonu aktivit, napr. na prestavbu byvalej obCianskej vystavby
/administrativne budovy, Skoly, materské Skoly, jasle, ubytovne.../ na bytové
domy suvisiace s najomnym byvanim, resp. na vystavbu novych budov na
byvanie a to v celej Sirke uzivania /najomné byty, ubytovne, socialne byvanie,
internaty.../.

Tym by sa na strane jednej udrzalo hlavné smerovanie Zdruzenia zacielené
na byvanie, su€asne sa otvorili nové moznosti popri KOBD, a to zmena ucelu
stavby pre rézne spdsoby byvania, resp. aj na nové budovy na byvanie.
Sucasne to nevyluCuje v pripade potreby aj upravu nazvu ZdruzZenia.
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.  TECHNICKE ASPEKTY

Prave nase Zdruzenie pred cca 10 rokmi ako prvé zacCalo uplatriovat’ pojem
Komplexna obnova bytovych domov /KOBD/, kde sa proporcionalne venuje
pozornost' tak obnove stavebnej ako i technickej Casti budov. Tento trend
vSak uz zaCina urbanistickym a priestorovym planovanim sidelnych celkov,
pokraCuje architektonickym rieSenim celej hmoty bytovych domov
a nasledne sa zaobera stavebnou ¢astou /zateplenie stavebnych konstrukcii
a vymena otvorovych konstrukcii/, na o bezprostredne nadvazuje vymena
a modernizacia technickych systémov /vykurovanie, vetranie, osvetlenie,
priprava teplej vody ale aj rozvody studenej vody, elektriny a plynu,
v neposlednom rade vytahy/.

Je zrejmé, ze suCasné ponimanie tak obnovy ako i novej vystavby musi
reflektovat’ tie najnovsSie materialové, konstrukéné i technologické pristupy,
teda uplathovat taku materialovu a technologicku bazu, aby sme boli schopni
postupne stavat' i obnovovat’ budovy na byvanie v tzv. nulovom energetickom
Standarde. Tento ciel je bezprostredne pred nami a preto sa musime viac
zamerat' na uplatfiovanie obnovitelnych zdrojov energie ato hlavne tych,
ktoré su pre Slovensko dostupné, ako energia geotermalnych  véd,
slne¢ného Ziarenia, Ci prostredia /voda, péda, vzduch../ vyuzZivana tepelnymi
Cerpadlami. Tu vSak musi zohrat nezastupitelnu ulohu Stat v podobe
podpornych narokovatelnych programov pre kazdeého!

. ENVIRONMENTALNE ASPEKTY

DalSie strategické smerovanie ZdruZzenia musi v maximéalnej miere
zohladnovat' environmentalne pristupy minimalne v tom rozsahu, ako sa
v suCasnosti poZzaduju v ramci posudzovania dopadov stavieb na Zivotné
prostredie /EPA/. Vzhladom na skutoCnost, Ze budovy su najvacsim
spotrebitelom energie, teda aj primarnych paliv, musime smerovat
k zabezpe€eniu tzv. nulovej uhlikovej stopy, €¢o znamena vylucit pri
zasobovani energiou takmer vsSetky fosilne paliva az na plyn. SuCasne
pozadovat, aby pri tzv. Life cycle assesment /LCA/, hodnoteni poas doby
Zivotnosti, boli zabezpe€ené pozadované hodnoty emisii v celom procese.
Sucasne popri vonkajSom Zivotnom prostredi musime zabezpecit pri
vystavbe Ci obnove aj kvalitné vnutorné prostredie, teda obytné prostredie.
Dnes by mala byt v nich samozrejmostou tepelna, svetelna i akusticka
pohoda, suCasne vsak i kvalita vnutorného vzduchu. Tieto zlozky vnutorného
prostredia vyznamne ovplyviuju pohodu, spokojnost’ no najma zdravie ich
uzivatefov. Prave to je ten hlavy dévod KOBD, teda zabezpecenie kvality
Zivota pri optimalnych energetickych vstupoch a primeranej ekonomickej
efektivnosti.
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Inymi slovami povedané, nestaviame budovy pre to aby sme v nich Setrili
energiu, ale preto, aby sme sa v nich citili prijemne.

IV. EKONOMICKE ASPEKTY

Problematika financovania ¢i uz KOBD, alebo vystavby novych BD, ma
niekofko rovin. V prvom rade je to udrzanie aspon takych finanénych
prispevkov od Statu ako je to v su€asnosti, zarovern s minimalnymi urokovymi
sadzbami a maximalnymi diZkami GUverov so zohladnenim preplatenia tzv.
systémovych poruch. Prave kombinacia viac - zdrojového financovania,
S podporou vlastnych zdrojov z fondu prevadzky a udrzby, je zakladnym
predpokladom uspesnosti takychto projektov. V neposlednom rade sa
dostavaju do povedomia aj nové aktivity tzv. Energy Performance
Contracting /EPC/, kde sa vyznamné finanCne nezavislé spolo¢nosti aktivne
podielaju na obnove a modernizacii bytového fondu.

Na strane druhej, cely systém financovania musi byt uskutoCneny aj so
zretelom na ekonomicku efektivnost' realizovanych energeticky uspornych
opatreni. Inymi slovami, musime uplathnovat' také racionalizaCné opatrenia,
ktoré budu sucasne i nakladovo optimalne. Jedna sa o rieSenia, pri ktorych
ekonomicka navratnost’ investicie je aspon na urovni predpokladanej doby
technickej zivotnosti jednotlivych materialov, konstrukcii a technologii.

V neposlednej rade, toto by mal byt jeden z argumentov pre dotacnu politiku
Statu v prospech masivneho nasadzovania OZE, v opacnom pripade to
mo&ze vyrazne negativne ovplyvnit vSetky uvedené zamery. Tu by sa mala vo
vyraznejSej miere uplatnit’ synergia efektu energetickych uspor a financne;
garancie racionalizacnych opatreni. V tomto procese by v buducnosti mohli
zohrat' vyznamnu ulohu i developeri.

V. LUDSKE ZDROJE

VSetky uvedené aspekty su navzajom sa prelingjuce, avSak tym
rozhodujucim je vzdy ludsky Cinitel ato na vSetkych miestach procesu
vystavby ¢i KOBD. Nech uZ budeme hovorit o projektovej cinnosti,
autorskom ¢i stavebnom dozore, alebo realizacii stavebného diela, vzdy na
prvom mieste bude Clovek. Jeho Studiom nadobudnuté vzdelanie, v praxi
ziskané a overené zruc€nosti, vztah k praci a predmetnému dielu, od ¢oho
bude v neposlednej rade zavisiet' aj vysledok celkového stavebného procesu.
Preto alfou a omegou dalSieho napredovania procesu vystavby a KOBD
bude mat zabezpecené na vSetkych miestach investicného procesu odborne
zdatnych [ludi s pozZadovanou kvalifikaciou, v Specifickych pripadoch
overenou skuskou odbornej spbsobilosti na SKSI, alebo certifikatmi réznych
druhov a urovni.
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Tento personalny fenomén sa musi v3ak s rovnakou vaznostou uplatriovat
nielen v stavebnom procese, ale aj nasledne pri sprave bytového fondu. Aj tu
musi platit poziadavka kvalifikacie na vykon funkcie v predmetnej oblasti,
zamerany hlavne na opravy, udrzbu a servis, ale aj na facility manazment
suvisiaci so spravnym uzivanym bytového domu.

PredloZzeny navrh strategického smerovania zdruzenia vychadza z diskusie
na VZ a nasledného pripomienkového konania medzi ¢lenskou zakladnou.
Zaklad dokumentu tvorili nasledovné tézy:

Strategické smerovanie zdruzenia — navrh téz

1. Bude eSte KOBD aktualna i v roku 20257?
e Bude, ak sa zmeni jej zameranie
e Bude, ak tam bude do 30 % sucCasného objemu /fasady, strechy, ../
e ak pre platiacich ¢lenov zdruzenia prinesie hmatatelné komercné
prinosy, tak ano

2. Co bude nosnym segmentom - obnova stavebnej, &i technickej &asti
budov, alebo nieco iné - architektonické rieSenia?
e Do 40 rokov budov to bude TZB a obnova stavebnych Casti
e Nad 40 rokov to bude urbanizmus sidlisk, architektonické rieSenia
a vodné hospodarstvo,
e Zdrave zivotné prostredie, trvala udrzatelnost a uspora enerqii,
teda TZB vratane vetrania s rekuperaciou urCite a mozno aj oprava
uz vykonanej stavebnej obnovy

3. Bude materialova baza pre zateplenie adekvatna cielovej hodnote -
budovam s nulovou potrebou energie?
¢ Ani nebude, lebo zateplené budovy uz vac¢sinou su
e Do popredia vystupi otazka ekonomickej efektivnosti,
e Materialové naklady pdjdu vyrazne vyssSie /obnovitefné zdroje
energie, tepelné Cerpadla, ....... /
e Nie len zakon, ale aj Zivotné potreby Cloveka budu stavat na prvé
miesto zdravie a usporu — teda zdravé Zivotné prostredie a Setrenie
zniZzovanim energetickych strat

4. Bude uplatnenie OZE v budovach dostupnym Standardom

a podporované statom?
e Nie drevo a biomasa - likvidacia lesov
e Stat by mal OZE podporovat pri individualnej vystavbe individualne
 Stat by mal OZE podporovat pri bytovej vystavbe centralne
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o Stat méze motivovat pozitivne aj negativne, ale zdravie a Uspora
su potrebou Cloveka

5. Bude previadat obnova alebo nova vystavba bytovych domov..?

e Do roku 2025 bude pre cca 13000 az 14000 bytov roCne len
obnova

e Postupne pribudne nova vystavba az 3x viacej ako v sucasnosti

e Negativom bude nedostatok kvalifikovanych zamestnancov vo
vystavbe,

e Obnova — zaCne druhé kolo obnovenych, ale po x rokoch uz zasa
nevyhovujucich bytovych domov

6. Udrzi sa financovanie KOBD z pohladu $tatu i bank na aspon takej
urovni ako v sucasnosti...?
e Udrzi, nakolko v bankach je dostatok zdrojov,
¢ Financ¢na podpora statu sa bude pravdepodobne musiet viac
orientovat’ na vystavbu najomnych bytov
e V\ystavba bytov s korporativhym ziskom
e Nie

7. ZaCne sa popri otazke energetickej efektivnosti rieSit’ a podporovat’ i
kvalita vnutorného prostredia...?
e Pri novych stavbach sa podporovat bude, lebo by bez podpory by
to znamenalo vyrazné zhorSenie
e Okrem rekuperacie vzduchu bude potrebné vyriesit' aj svetlo
e VAacCSi déraz klast na projektantov a motivovat ich k tomu, aby
v projektoch novych bytovych domov nechybali ani prvky zvySujuce
kvalitu vnutorného prostredia,
e Ano. Zdravie a prevadzkova Uspora — znizovanie energetickych
strat a kvalita vnutorného prostredia su zaujmom Cloveka

8. Kedy sa zaCne uvazovat s demolaciou starého a nevyhovujuceho
bytového fondu...?
e Nikdy alebo este dalSich 50 rokov nie /teraz sa demoluje cca 500
bytov za rok ...../
e Ked bude stary a pre obyvatelov nevyhovujuci

9. Aka bude uloha obcCianskych zdruzeni pésobiacich v tejto oblasti..?
e Mali by do buducnosti vyvijat ovela vacsi tlak na vladu, parlament
s cielom vyrieSit nahromadené problémy v legislative
e Konat viac v zaujme spolo¢nosti, byt iniciativnejsi v oblasti medii
a disponovat vacsim mnozstvom odbornikov,
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e Ulohou profesnych zdruZeni by malo byt aj pripomienkovanie
zakonov, resp. nominovanie odbornikov do komisii pripravujucich
zmeny Vv legislative tykajucej sa obnovy a vystavby bytovych
domov, ale aj nebytovych priestorov,

e Smerom k obyvatelstvu osveta €o vSetko ma v zaujme Cloveka
obsahovat obnova, aby poskytla zdravie a zmyslupinu
prevadzkovu usporu a smerom k zakonodarcovi, aby takuto
obnovu pozitivne aj negativne motivoval a nechal kontrolovat
samospravou

10.Stane sa sprava bytového fondu povolanim s poZadovanou
kvalifikaciou...?

e Ano, musi sa redlne stat a uz v siéasnosti zo zakona aj je,
Rozhodujucou poziadavkou sa musi stat' kvalita, odbornost’ a etika
Opravy, udrzba, osveta, manazment, ...

Vydat' Manual uzivania a spravy bytovych domov
Ak ju obyvatelia budu mat' z ¢oho platit, pre¢o nie?

Pripomienky od Jana Otiepku k ,Strategickému smerovaniu zdruzenia“:

- Text vnimam ako programové vyhlasenie zdruzenia s ktorym sa
Vv plnej miere stotozriujem.

- Ako prioritné povazujem konstatovanie Ze eSte takmer polovica
bytovych domov ( bytov ) nepresla obnovou, teda ,ZdruZenie* ma
esSte velky priestor realizovat sa v pévodnom zamere, aj ked
zostavajuce bytoveé domy su pre obnovu komplikované z réznych
dévodov. (tu by mal nastupit’ lobing vo vliadnych kruhoch a zaujmy
spolo¢nosti na znizovani spotreby energie z popisanych dévodov aj u
, komplikovanych“ domov) . KOBD ako vynimo¢na odborna udalost
by sa mala uchadzat o priazen vSetkych obcianskych zdruzeni
zaoberajucich sa environmentalnym vyvojom a kvalitou zivotného
prostredia.

- Nevidim realny priestor zaujat’ developerov velkej bytovej vystavby
na aktivity v obCianskom zdruzeni. Maju svoje zaujmy, ktoré
s obnovou bytovych domov nekoreSponduju, taktiez investi¢né aktivity
prerabajuice ,hociéo” na byty. Skélky a Skoly sidliska potrebuju
najma vtedy, ked sa do obnovenych domov vracia mlada generacia,
preto ich prestavby z verejnych budov obcCianskej vybavenosti su
nezmyslom.

- Naopak stotoZrujem sa s nazorom kvality Zivotného (vnutorného)
prostredia, pre byty dvojnasobne ddlezitého.
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- Hladajme v zdruzeni tieto prvky obnovy a skusenosti s naslednym
vylepSenim obnovenych domov, napriklad doplnenim zateplenia
o prvky, ktoré sa neobnovovali,(vymenou okien za akusticky lepsie)
rekonstrukciou alebo vystavbou balkonov, lodzii, spoloCnych
priestorov (sauny, herne), revitalizaciou prostredia v okoli bytovych
domov.

- Pre optimalizaciu energetickych vstupov je pri obnovenych domoch
obrovsky priestor (solar, fotovoltaika a pod).

- KOBD bude aktualna aj v roku 2025. (bytové domy ostanu bytovymi
aj s dneSnou problematikou). Zaujem zateplovacich firiem - vyrobcov
a realizatorov o0 obnovu sa zmenSi (Sfahacka sa minula), ostanu iba
zdatné firmy, ktoré podnikanie v tejto oblasti beru vizionarsky
profesionalne.

- Kazda stavba — objekt si vyZaduje udrzbu a tu je priestor pre vyvoj
novych stavebnych materialov, kvalitnejSich, lahSie spracovatelnych,
trvanlivejSich, aktualne odolavajucich znehodnoteniam z vplyvu
prostredia alebo ludskych €innosti.

- Toisté plati pre profesionalnu spravu bytovych domov, kde je kvalitny
odborny pristup nedoceneny.

Pripomienky od DusSana Vaceka k ,Strategickému smerovaniu zdruzenia“:

Do obnovy BD patria i balkény a lodzie. Co tak podporit i modernejsi spdsob
rekonstrukcie tychto Casti BD napr. pristavbou lodzii a snazit’ sa o to, aby to
podporovalo i SFRB , pripadne i dotacie z MV SR. Prave, Ze je vela domov,
ktoré nejdu do rekonstrukcie a obnovy (zateplenia, sanacie balkénov, lebo sa
nevedia na dome dohodnut. Dévod — vidia v tom nespravodlivost, preco by
mali za byty (najma mensie 1-2-3 izbove), ktoré nemaju balkony ani lodzie
platit’ tuto obnovu podla m2 obytnej podlahovej plochy. Napriklad niekde
zasa byty bez balkonov nechcu ist’ do rekonstrukcie t.j. komplexnej obnovy,
lebo ako prioritu volia zva¢Senie priestoru bytu formou vonkajSej pristavby
lodzZii (preCo by nemohla byt ina toto daka dotacia ved ide oinu
modernizaciu). Ale ak sa im vyhovie podporia i projekt komplexnej obnovy
napr. i s jednotnym systémom zasklenia, ktoré ma zasa podiel troSku i na tej
uspore energie .

Zhrnutie na zaver:

a) Moze to byt prinosom i pre vacsinu nasich ¢lenov ZPOBD ak budu mat’
takéto poziadavky z BD tak vieme im v subdodavke zabezpecit
kompletny servis ohladne pristavby predmetnych lodzii a oni si
zrealizuju v ramci komplexnej obnovy vSetko ostatné ( zateplenie |,
strechu , rozvody, vytahy, otvorové konstrukcie, vstupy, najazdové
rampy, chodniky atd.)
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b) Ciefom platformy BPB, ktorej sme riadnym ¢lenom je dosiahnut’ lepSie
etablovanie sa do Struktur , ktoré mézu byt napomocné pri spolocnom
zaujme presadenia sa i v oblasti vystavby najomnych bytov , ochrany
zivotného prostredia, €i do legislativy cez starostov, primatorov a
dostat’ sa do projektov podporovanych EU v ramci celého Slovenska.

Pripomienky od Petra Robla k ,Strategickému smerovaniu zdruzenia®“:

e 13/9/2018 sme organizovali workshop zdruzenia, ktorého ciefom bolo
identifikovat' potreby v legislativnej oblasti. Vystupy som posilal
predsednictvu, za ktoré ich aktivne este doplnil Palo Hlusek. Mozno
by tieto vystupy (v prilohe) mali byt su¢astou dokumentu
0 smerovani alebo aspor ako samostatny dokument na VZ.

e Uplatnenie EPC pri obnove bytovych domov je dost komplikovana
téma, zatial sa to vobec nedeje a ESCO spolocnosti — aspon podla
mojich informacii — do toho ist’ nechcu.

o SFRB sa spomina v dokumente, ako vhodny zdroj podpory na
obnovu BD. Prosim, nezabudajme, Ze ¢lenmi ZpPOBD su zaroven
stavebné sporitelne, nase aktivity dlhodobo podporuje aj PSS,
stavebné sporitelne financuju nemalu Cast obnovy BD, nehovoriac
o tom, Ze by bolo vhodné hovorit aj pri SFRB o niektorych slabych
strankach ... chcem tym povedat, Ze by sme mali aspon rovnako
vyzdvihovat vyznam a podporovat zachovanie stavebného sporenia.

Zaznam z workshopu ZpPOBD ,,Legislativa a obnova bytovych domov*

ZucCastneni: P. Suchanek (Rehau), M. Markova a J. Pavelekova (MM Solid
Service), J. Iglarik (Henkel), J. Mihal (J.M.Trade), D. Hipik,
(Alumistr, koreSpondencne) P. Robl (Kl)

Kde a kedy: Bratislava, Knauf, 13.9.2018

Workshop sa konal na zaklade zaverov Mimoriadneho valného
zhromazdenia (jun 2018m Sielnica) v spolupraci s partnerskym zdruZzenim
Budovy pre buducnost. Ciefom workshopu bolo zadefinovat priority ZpPOBD
v oblasti rozvoja legislativy a verejnych politik. Teda hladat odpovede na
otazky:

e Ktoré existujuce zakony, vyhlasky a politiky dnes brania rozvoju obnovy
bytovych domov?

e Co by mohlo zvysit kvalitu, komplexnost a teda aj objem investicii do
obnovy BD?
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o Akeé verejné politiky su potrebné, aby obnova bytovych domov
pokraCovala aj v buducnosti?

Zaznam diskusie:

Obnovu BD ateda aj Cinnost &lenov ZpPOBD zasadnym spésobom
ovplyviiuje legislativa ajej uplathovanie. Z pohladu d¢lenov ZpPOBD
aobnovy BD je kludova legislativa a politiky, ktoré sa tykaju: SFRB,
stavebného sporenia, stavebny zakon, energetickda hospodarnost budov,
vetranie, sprava a SVB (zakon 182), cenova a ina regulacia CZT a iné.

Typicka podoba obnovy BD v sucCasnosti je nevyhovujuca. Bezne sa BD
zatepluju, odstranuju sa systémove poruchy, vymiefniaju sa okna na
spolo¢nych priestoroch a menia sa rozvody, vyreguluje sa vykurovacia
sustava. Absentuje vSak napr. inStalacia kontrolovaného vetrania (so
spatnym ziskavanim tepla) Ci vonkajSieho tienenia ako nevyhnutné opatrenia
na zaistenie kvality vnutorného prostredia po zlepSeni tepelnej ochrany
a vzduchotesnosti budovy. Takmer vébec sa tiez nerealizuje napojenie BD
na OZE. ZlepSenie tepelnej ochrany budovy je stale Casto nedostatocné.

Mnohé opatrenia tykajuce sa obnovy BD su primerane potrebné aj v oblasti
vystavby BD, vratane najomného byvania. Clenovia ZpPOBD maju rovnaky
zaujem v obnove ako aj vystavbe BD.

Namety na zmeny alebo lepsSie uplathovanie existujucej legislativy:
Efekt Namety

Zachovanie | ¢ Zachovat moznost pisomného hlasovania v SVB

investicii (zakon 182)

do obnovy | e Zlepsit aplikaciu 182: podpora tvorby SVB v BD (4-10

BD b.j.), lahSie ¢erpanie Gveru

e Podpora nizkoprijmovych vlastnikov bytov, ktori brania
realizovat obnovu (SFRB)

e Upravit cenovu regulaciu CZT, aby cena zavisela viac
od mnoZstva dodaného tepla a aby sa zniZenie
spotreby tepla zohladnilo uz v nasledujucom roku po
obnove

e Umoznit ziskanie Statnej prémie pri stavebnom sporeni
aj pre BD, ktoré nemaju zalozené SVB (domy so
zabezpecCenou spravou v zmysle zak. €. 246/2016 Z.

z.)
Zvacsenie | e Zaviest podporu na realizaciu opatreni nad ramec
investicii aktualne bezného postupu (napr. znizovanie
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na jeden energetickych strat kontrolovanym vetranim, vonkajSim

BD tienenim a pod.) aj pre komer¢né uvery

 Uvery SFRB iba na kvalitnt obnovu, t.j. vratane
vetrania, tienenia, vysokej EHB...resp. zniZzovat podiel
vlastnych zdrojov.

e Zaviest povinnost alebo podporu pravidelného
technického a energetického auditu BD (identifikacia
poruch, energetickych strat, bezpeCnost — vytahy
zabradlia, statické posudenie — individualne prerabky
bytov a pod.) — takto zviditefnena potreba investicie by
mohla viest Kk jej realizacii

Zaistenie e Vyzadovat realizacn PD — prevencia nekvalitne;

kvality realizacie z dévodu improvizacie na stavbe,

obnovy obchadzania zakonnych poziadaviek na skvalitnenie
zdravého vnutorného prostredia a zniZzenie
energetickych strat

e Vyzadovat preukazanie aktualizatného Skolenia
projektanta a stavebného dozora

e Regulovat farebnost fasad v zaujme prevencie poruch
na zatepleni

e Zaviest povinnost ohlasky pri prerabke bytu, vratane
statického posudenia

Zavery workshopu posluzia na lepSie zacielenie Ccinnosti ZpPOBD
a efektivne zastupovanie jeho zaujmov v Budovach pre buducnost, ktoré pre
ZpPOBD vykonavaju ¢innost v oblasti legislativy.

4) Manual uzivania a spravy bytovych domov

Valné zhromazdenie v juni 2018 konanom v Sielnici prijalo niekolko
uzneseni, ktoré suvisia so zamerom pripravit' a v roku 2019 vydat Manual
uzivania a spravy bytovych domov. Za tymto u€elom bola zvolena pracovna
komisia, ktora sa spolu s predsednictvom zdruzenia podielala na priprave

a doplneni obsahu predmetného manualu. Do jeho terajSej podoby prispeli
svojimi navrhmi a zmenami aj dalSi Clenovia nasho zdruzenia v ramci

pripomienkového konania.
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MANUAL
uzivania a spravy bytovych domov /po KOBD?/

0. Uvod

1. Poziadavky na uzivanie a spravu bytového domu — gestor: Petras

al stavebné konstrukcie: tepelnotechnické
statické
poZziarne
energeticke
hygienické
ochranné bezpecnostné
bezpecCnostné

b/ technické systémy:  vykurovanie
vetranie a klimatizacia
priprava teplej vody
rozvody vody
kanalizacia
rozvody plynu
elektroinstalacie

c/ uzivatel: Obciansky zakonnik
zmluvné vztahy
susedské vztahy

2. Projektova dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia bytového
domu — gestor Pavjan, s.r.o.

a/ stavebné konstrukcie
b/ technickeé systémy

c/ rozpocet

d/ energetické hodnotenie
e/ technickeé spravy

3. Prevadzka a udrzba stavebnych konstrukcii — gestor Suchanek

a) nepriesvitné stavebné konstrukcie: obvodovy plast
strecha
podlaha
suterén
schodisko
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zabradlie
komin

b) priesvitné stavebné konstrukcie: okna
dvere
vrata
brany
balkony/loggie
zabradlie

4. Prevadzka a udrzba technickych zariadeni budov — gestor

KrajCovic

a) vykurovanie: zdroj tepla
rozvody
vykurovacie telesa
Cerpadla
armatury

meranie a regulacia

b) priprava teplej vody: zdroj tepla
akumulacia tepla
rozvody
vytokové jednotky
cirkulaéné Cerpadla
armatury
meranie a regulacia

c) kontrolované vetranie: vetranie prirodzené
axialne vetranie alebo radialne vetranie
odvetranie kupelne a WC

vetranie s rekuperaciou centralne domové
vetranie s rekuperaciou bytove

vetranie s rekuperaciou decentralne,
individualne

d)/ vnutorny vodovod

e) vnutorna kanalizacia
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f) vnatorny plynovod
g) elektroinstalacie

h) hromozvody

1) vytahy

5. Povinnosti vlastnika a spravcu BD po KOBD — gestor Hlusek

a) financovanie

b) stavebna Cast

c) technické systémy
d) revizie

e) facility manazment

Zaver
Prilohy

Literatura

Spracovala komisia zlozena z nasledovnych ¢lenov:
DusSan Petras, Peter Suchanek, Pavol HluSek, Lucia GembeSova, Marian
Ciz, Jozef Mihal
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Prispevok k manualu od Jozefa Mihala:

S témou kontrolovaného vetrania bojujem na vSetkych frontoch ako proti
veternym mlynom. Zial, aj odborné kruhy v SR hladia na kontrolované
vetranie ako na - vyjadrenie v titulkoch po filme - "a ostatni". Nakoniec aj
do prvotného navrhu Struktury Manualu bolo vetranie doplnené az na
moj podnet. Tazko sa mi bez podpory upriamuje pozornost’ verejnosti na
fakt, Ze to je téma uspor energie a hlavne zdravia. Teda v zaujme
obyvatelov. Aj vyzadovanie plnenia prislusnych chabych predpisov a
noriem je tomu zodpovedajuce. Neda sa teda divit, Ze bez cielenej
celospolocenskej osvety a informovani verejnosti s primeranym dérazom
a na prvych strankach Casopisov, katalégov, zbornikov a pod., fudia a
ich reprezentanti v bytovych domoch, ani nevedia preCo maju pozadovat
kontrolované vetranie. To ma trapi. K naprave smeruje aj material
"Vetranie - uzivatel'ska rukovat otazok a odpovedi", ktory som Vam
odovzdal v Trnave ako mgj navrh na textové naplnenie Casti o vetrani.

V désledku zlého vzduchu v SR zomiera rocne 5.000 [udi. To odznelo v
hlavnych ve€ernych spravach RTVS 2.11. 2018. Na porovnanie - na
autonehody 250 a na alkohol 4000. Tato reportaz bola odborne
podporena vyjadrenim MZV SR, inétitutu environmentalnej politiky a aj
oddelenim funkénej diagnostiky dychania. Okrem toho odznelo, ze
praceneschopnost spésobena respiraChymi onemocnenia, kratkodobymi
aj chronickymi sa daju vycislit v SR ro¢nou stratou produktivity vo vyske
77.000.000 €. Staci to ako impulz?

Prispevok k manualu od Jana Otiepku:

MobzeS pocitat so mnou so spracovanim, alebo len pripomienkovanim tém
do manualu v Casti

- stavebné konstrukcie ( na poZiarnu ochranu stavieb — bytové domy )

- udrzba obnovenych ETICS fasad

Prispevok k manualu od Miroslava Veresa:

V suvislosti s pripravou manualu je potrebné si okrem prispievatelov do
jednotlivych odbornych tém zadefinovat aj €asovy harmonogram jeho

pripravy, schvalovania a vydania.
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5) Il. konferencia Efektivna sprava bytového fondu 2019

Termin: 20.-21.2.2019

Miesto: hotel Sitno /Vyhne/

Zaciatok: 20.2.2019 o 10 hodine

Ukoncenie: 21.2.2019 o 13 hodine

Odborny garanti: prof. Ing. DuSan Petras, PhD. A JUDr. Mgr. Marek Perdik
Organizacéni garanti: Ing. Miroslav Veres a Ing. Martina Weberova

P OUIUL: ... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aenanaees

Navrh odbornych sekcii:

20.2.2019
Pravne aspekty Spravy - VEAIE: ........ccccocciieeiiiiiie e

Ekonomické aspekty spravy - vedie ...
SIUZDY Pri SPrave - VEAIE .........veeee et
Diskusné férum formou brainstormingu - vedie ...........ccccovcee e ciieneviiee e

21.2.2019
Technické aspekty SPravy - VI .........cccuveeiiiiiiii i

UGtoVNEé procesy Pri SPrAVE - VEAIE .......c.cucveueveeeeeereeeseseseseeseeeeesenenenenesesenena,

Partnerskeé hladiny:

Generalny partner — 2000 Eur /prezentacia v rozsahu 30 minut/
Partner - 1000 Eur /prezentacia v rozsahu 20 minut/
Vystavovatel - 500 Eur

Po kazdej odbornej sekcii bude prebiehat diskusia v rozsahu 20 min.
Benefity k partnerskym hladinam najdete v prilohe
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6) Navrh ¢lenského prispevku na rok 2019

V sulade s § 3 ods.2 Stanov ZdruzZenia predkladame na schvalenie
nasledovny:

= navrh vysky ¢élenskych prispevkov pre rok 2019 nasledovne:

a) 1200,- € pravnicka osoba,

b) 100,- € fyzicka osoba, ktora nie je podnikatel'skym subjektom, ani
konatelom, vilastnikom alebo riaditelom ziadnej komerCnej
spolocCnosti,

c) 300,- € neziskova organizacia, obCianske zdruzenie, Skolské
zariadenie,

d) 600,- € spravcovské organizacie,

7) Sprava o €innosti platformy Budovy pre buducnost’ za rok 2018

ZdruZenie je od roku 2015 riadnym ¢lenom platformy Budovy pre buducnost.
NASA PRACA

Vysledky studii a nase myslienky sme prezentovali:

e na viac ako 100 stretnutiach s ministrami, statnymi tajomnikmi,
primatormi, zastupcami z miestnych samosprav, zaujmovych
zdruzeni, firiem, odbornikmi a inymi,

e na 20-tich podujatiach s takmer 500 ucastnikmi na Slovensku,
Cechach a Polsku,

e na samostatnom podujati k piatemu vyro€iu existencie BPB.

Spracovali a predstavili sme:

¢ spolu 8 seminarov/workshopov pre zastupcov ministerstiev a verejnej
spravy, samospravne kraje, odbornikov z praxe, zaujmové zdruzenia
a odbornikov z krajin VySehradskej Stvorky,

e 5 Studii k problematike energetickej certifikacie budov, ngjomného
byvania, obnovy verejnych budov, znizovania emisii z prevadzky
budov a podpore inovacii, vratane odporucani, ako ma stat
Vv jednotlivych oblastiach pomact,

e Studiu: 5 krokov k modernym budovam, ktora poskytuje navod
v piatich bodoch na odstranenie bariér, ktoré v suasnosti brania
obnove a vystavbe budov na urovni 21. storocia,
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o éthiu v spolupraci s krajinami VySehradskej Stvorky / s kolegami
z Ceskej republiky, Madarska a Polska.

Konzultovali sme a pripomienkovali sme viac ako 10 legislativnych
navrhov, ktoré uzko suvisia s podporou byvania, vystavbou,
garantovanymi energetickymi sluzbami, dotanymi programami
a strategické viadne materialy.

Propagovali sme zaujmy nasSich ¢lenov aj prostrednictvom viac ako
20 Clankov v mienkotvornych médiach.

ROZVOJ BPB

e V roku 2018 nam pribudli dvaja riadni a jeden pridruzeny ¢len. V

sucasnosti su:
» zakladajuci ¢lenovia ZpPOBD, SKGBC, iEPD,
» riadni ¢lenovia SLOVENERGOokno, AVMI SK, APES SR,
» pridruzeny Clen Fakulta architektury STU

e Za projektovu podporu dakujeme spolo¢nostiam: Knauf Insulation,
Velux, Prva stavebna sporitelfia, Rockwool a Slovenské elektrarne.

¢ Iniciovali sme zaloZenie zatial neoficialnej organizacie s nazvom
Slovenska klimaticka iniciativa (SKI), ktorej ciefom je presadzovat
energeticku transformaciu Slovenska a tak sme rozSirili okruh nase;
¢innosti.

o Uspesne sme sa uchadzali o grantové zdroje a iniciovali sme tak
dva medzinarodné a jeden narodny projekt.

e \/daka rozSireniu Clenskej zakladne a aktivnej praci na ziskavani
sponzorskych a grantovych zdrojov sme rozpocet BPB v roku 2018
zvysili takmer na trojnasobok roku 2017. Clensky prispevok
ZpPOBD tvori 13 % prijmov BPB a prostrednictvom BPB ide na
legislativnu Cinnost’ az 8-nasobok tejto sumy.

NASICH CLENOV SME O NASEJ CINNOSTI INFORMOVALI
PROSTREDNICTVOM:

e \/yroCnej spravy za rok 2017,

e troch Newslettrov (februar, jun, oktdber), kde sme informovali
0 najddlezitejSich legislativnych zmenach a aktualnych podujatiach
Budov pre buducnost,

e obnovenej web stranky bpb.sk, kde sa nachadzaju aktuality, ¢lanky
a aj informacie o BPB v anglickom jazyku.
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UZNESENIA
Z VALNEHO ZHROMAZDENIA
ZDRUZENIA PRE PODPORU OBNOVY BYTOVYCH DOMOV,
KONANEHO 21. NOVEMBRA 2018 V GRAND HOTELI PERMON
/PODBANSKE/

Valné zhromazdenie Zdruzenia pre podporu obnovy bytovych domov

(dalej len ,zdruzenie")

. VOLi

pracovné predsednictvo a v zlozeni:
Prof. Ing. DuSan Petras, PhD;
Ing. Miroslav Veres,
Pavol HluSek,
Doc. Ing. Peter Suchanek, PhD.
Dusan Vacek

mandatovu komisiu:
Bc. Blanka Srncova - predsednicka
Ing. Martin Hencel
Marek Fortunik

navrhovu komisiu v zlozeni:

Ing. Daniel Zilovec - predseda
Maria Markova
Peter Joppek
I. SCHVALUJE:
a) Clensky prispevok na rok 2019 vo vy3ke:

1200,- € pravnicka osoba,

100,- € fyzicka osoba, ktora nie je podnikatelskym subjektom, ani
konatelom, vlastnikom alebo riaditelom zZiadnej komerCnej

spoloc¢nosti,

300,- € neziskova organizacia, obCianske zdruzenie, Skolské

zariadenie,
600,- € spravcovské organizacie,
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b) Navrh odbornych sekcii na Il. konferenciu ESBF 2019 a termin
jej konania v dnioch 20.-21.2.2019 v hoteli Sitno.

c) Partnerské hladiny pre Il. konferenciu ESBF 2019,

d) Strategické smerovanie zdruZenia so zaslanymi pripomienkami

e) Zanik Clenstva v zdruzZeni pre spolo¢nosti iISTA Slovakia s.r.o.,

f) Odborno-spoloCenské stretnutie C€lenov zdruzZenia v termine
24.1.2019 v Kocovciach, kde hlavné body odbornej €asti bude
valné zhromazdenie k hospodareniu zdruzenia za rok 2018,
planovanym aktivitam zdruzenia pre rok 2019, CONECO 2019
a sutaz NajlepSie obnoveny bytovy dom roku 2018, navrh
rozpoCtu na rok 2019, spatna vazba od ucastnikov z XIl.
medzinarodnej konferencie KOBD 2018, ramcovy navrh
odbornych sekcii anazov podtitulu XlIll. medzinarodnej
konferencie KOBD 2019, odborné a organizacné zabezpecenie
Il. konferencie ESBF 2019 a Manual uZivania a spravy BD.

g) Gestorov odbornych sekcii pre tvorbu Manualu uzivania a spravy
BD nasledovne:

1) Poziadavky na uzivanie a spravu bytového domu —
DuSan Petras

2) Projektova dokumentacia skutocného vyhotovenia
bytového domu — Pavjan, s.r.o.

3) Prevadzka a udrzba stavebnych konStrukcii — Peter
Suchanek

4) Prevadzka a udrzba technickych zariadeni budov — Igor
KrajCoviC

5) Povinnosti vlastnika a spravcu BD po KOBD — Pavol
Hlusek
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n. VOLI:

a) Za Clena predsednictva zdruzZenia Ing. Igora Kraj¢oviCa

IV. UKLADA:
1. Prezidentovi zdruzenia:
a) Pripravit ideovy zamer aobsahovu programovu Struktaru —
odborné sekcie pre Xlll. medzinarodnu konferenciu KOBD 2019
a odprezentovat ich s moznostou pripomienkovania na
odborno-spolo¢enskom stretnuti ¢lenov zdruzenia.

Termin: januar 2019

b) V spolupraci s predsedom Zdruzenia pre lepSiu spravu bytovych
domov pripravit odborny program do pozvanky na Il. konferenciu
ESBF 2018

Termin: 10. januar 2019

c) Zvolat pracovnu komisiu na pracovné stretnutie k priprave
obsahu textovej Casti Manualu uzivania a spravy BD

Termin: januar 2019

d) Pozvat na spolo€né rokovanie Statutarnych zastupcov ZSVB na
Slovensku, SZBD, ZHBS, ZLSBD, ZSaUN a predsedu komory
architektov, predsedu SKSI a prezidenta SASDARS.
Predmetom rokovania by mali byt otazky o vzajomnej
spolupraci, vzajomnej podpore  aktivit  azosuladeni
harmonogramu podujati tak, aby nevytvarali Casové kolizie.

Termin: marec 2019
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e) Zapracovat v spolupraci s Petrom Suchankom zaslané
pripomienky do Strategického smerovania zdruzenia a zaslat'ich
vykonnému predsedovi do 31.12.2018.

Termin: v texte

2. Vykonnému predsedovi zdruzenia

a) Organizacne zabezpecit' v spolupraci s Martinou Weberovou
pripravu a priebeh II. konferencie ESBF 20109.

Termin: v texte

b) Odborne a organizacne pripravit odborno-spolocenskeé
stretnutie ¢lenov zdruZenia spojené s valnym zhromazdenim.

Termin: januar a jun 2019

c) ZabezpeCit organizacné atechnické zalezitosti a vytvorit
podmienky pre uskutoCnenie Xlll. medzinarodnej konferencie
v roku 2019 v Grand hoteli Permon v termine 20.-22.11.2019,
Termin: jun 2019

d) Vyzvat diznikov k uhrade svojich zavazkov vocCi zdruzeniu.
Termin: 20.12.2018

e) Vysporiadat zavazky a pohladavky zdruzenia
Termin: 31.12.2018

f) Zakupit reklamné predmety zdruzenia na planované podujatia
v roku 20109.
Termin: 31.1.2019
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g) Vystavit faktury pre Clenov zdruzenia na uhradu clenskych
prispevkov na rok 2019 s terminom splatnosti do 15.3.20109.
Termin: 10.1.2019
h) Zvolat' pracovné stretnutie Clenov k prediskutovaniu materialov
uréenych na VZ jeden den pred konanim VZ.

Termin: v texte

3. Predsednictvu zdruzenia:
a) Schvalit' cennik poskytovanych sluzieb a rozpocétové opatrenia
na Xlll. medzinarodnu konferenciu KOBD pre rok 2019

Termin: marec 2019

b) Prerokovat’ materialy na valné zhromazdenia Clenov eSte pred
ich rozposlanim Clenskej zakladni.

Termin: januar 2019

4. Clenom zdruZenia:
a) Pripravit poZiadavky na konanie odbornych seminarov
a sympozii vroku 2019 so Specifikaciou miesta, kontaktnych
spravcovskych spolo¢nosti, partnerov do odborného programu
z Clenov zdruzenia a predpokladanych terminov.

Termin: december 2018

b) Priorganizovani vliastnych odbornych seminarov vyuzit moznost
na zvysenie jeho atraktivity formu zverejnenia zastity zdruzenia,
umiestnenia loga zdruzenia na pozvanke a zaradenie odborného
prispevku do odborného programu.

Termin: priebezne
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V. BERIE NA VEDOMIE:

a) Spravu o ¢innosti platformy Budovy pre buducnost za rok 2018,

VI.  ZIADA:
a) Mareka Perdika ako Clena a uCastne predsedu Zdruzenia pre lepSiu
spravu  BD o pisomné vyjadrenie Kk priprave, odbornému
a organizacnému zabezpeceniu Il. spolocnej konferencie EFBF 2019
v zmysle podpisaného memoranda o spolupraci.
Termin: 10. december 2018

b) Gestorov odbornych sekcii pre Manual uzivania spravy BD pripravit na

v v

a osobach, ktoré sa budu na jeho priprave aktivne podiefat.
Termin: 10. januar 2019

Podbanskeé, 21. novembra 2018

Schvalil:
Prof. Ing. DuSan Petras, PhD. ..o,

Ing. Miroslav VereS

Predseda navrhovej komisie:

Vypracoval: Ing. Miroslav VereS — vykonny predseda
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