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STRATEGICKE SMEROVANIE
ZDRUZENIA PRE PODPORU OBNOVY BYTOVYH DOMOV

I. POSLANIE ZDRUZENIA

ZdruzZenie predstavuje obcianske zdruzZenie, ktorého
¢innost Jje zamerana na aktivity /legislativne,
poradenské, konzultaédné, osvetové, vzdelavacie, edicné
.../smerujuce ku =zabezpeceniu kvalitne] komplexne]
obnovy bytovych domov /KOBD/ v SR.

Nakolko existuje stale vyznamny potencial, cca 50%,
neobnovenych bytovych domov, pricom priemerny vek
bytového fondu Jje 40 - 50 rokov, domnievame sa, zZe
aktivity Zdruzenia Dbuda aktudlne i v dalsom obdobi,
av3ak, nemali by sa orientovat vyluéne len na obnovu.
Prave roz3irenie diapazdénu aktivit, napr. na prestavbu
byvalej obcianskej vystavby /administrativne Dbudovy,
Skoly, materské sSkoly, Jasle, ubytovne.../ na bytové
domy suvisiace s najomnym byvanim, resp. na vystavbu
novych budov na byvanie a to v celej Sirke uZivania
/najomné byty, ubytovne, socialne byvanie,
internaty.../, ale aj revitalizaciu $§irs$ieho urbanneho
priestoru na sidliskach.

Tym by sa na strane jednej udrZzalo hlavné smerovanie
Zdruzenia zacielené na byvanie, sucasne sa otvorili
nové moznosti popri KOBD, a to zmena ucelu stavby pre
rbézne spbsoby byvania, resp. aj na nové Dbudovy na
byvanie. Sucasne to nevylucduje Vv pripade potreby aj
Upravu nazvu zZdruZenia.



II. TECHNICKE ASPEKTY

Prave nase ZdruZenie pred cca 10 rokmi ako prvé zacalo
uplatniovat pojem Komplexna obnova bytovych  domov
/KOBD/, kde sa proporciondlne venuje pozornost tak
obnove stavebnej ako 1 technickej casti budov. Tento
trend vsSak uZ zac¢ina urbanistickym a priestorovym
planovanim sidelnych celkov, pokracuje architektonickym
rieSenim celej hmoty bytovych domov a nasledne sa
zaobera stavebnou castou /zateplenie stavebnych
konstrukcii, vymena otvorovych konsStrukcii, rieSenie
balkénov a 16dzii../, na Cco Dbezprostredne nadvédzuje
vymena a modernizacia technickych systémov
/vykurovanie, vetranie, osvetlenie, ©priprava teple]
vody ale aj rozvody studenej vody, elektriny a plynu,
v neposlednom rade vytahy/.

Je zrejmé, Zze sucasné ponimanie tak obnovy ako i novej
vystavby musi reflektovat tie najnovSie materidlové,
kondtruk¢né 1 technologické pristupy, teda uplatnovat
takll materidlovi a technologickt bazu, aby sme Dboli
schopni postupne stavat i obnovovat budovy na byvanie
v tzv. nulovom energetickom sStandarde. Tento ciel Je
bezprostredne pred nami a preto sa musime viac zamerat
na uplatfiovanie obnovitelnych =zdrojov energie a to
hlavne tych, ktoré sG pre Slovensko dostupné, ako
energia geotermalnych vdéd, slne¢ného Ziarenia, ¢i
prostredia /voda, pdda, vzduch../ vyuZivanad tepelnymi
Cerpadlami. Tu vSak musi zohrat nezastupitelnt ulohu
Stat v podobe podpornych narokovatelnych programov pre
kazdého!

III. ENVIRONMENTALNE ASPEKTY

Dalsie strategické smerovanie ZdruZenia musi
v maximdlnej miere zohladnovat environmentalne pristupy
minimadlne v tom rozsahu, ako sa v sucasnosti pozaduju
v ramci  posudzovania  dopadov stavieb na zivotné
prostredie /EPA/. Vzhladom na skutocnost, Ze budovy su
najvacésim spotrebitelom energie, teda aj primarnych
paliv, musime smerovat k zabezpeceniu tzv. nulovej
uhlikovej stopy, <Co znamena vyluc¢it pri zasobovani
energiou takmer vsetky fosilne paliva aZz na plyn.
Stcasne pozadovat, aby pri tzv. Lifecycle assesment



/LCA/, hodnoteni pocas doby zivotnosti, boli
zabezpecdené pozZzadované hodnoty emisii v celom procese.
Stcasne popri vonkajsSom Zivotnom prostredi musime
zabezpecdit pri vystavbe ¢i obnove aj kvalitné wvnutorné
prostredie, teda obytné prostredie. Dnes by mala byt
v nich samozrejmostou tepelnad, svetelna 1 akusticka
pohoda, suc¢asne vsSak 1 kvalita wvnutorného wvzduchu.
Tieto zloZky vnutorného prostredia vyznamne ovplyvinuju
pohodu, spokojnost no najma zdravie 1ich uZivatelov.
Prave to Jje ten hlavy dbévod KOBD, teda zabezpecenie
kvality Zzivota pri optimalnych energetickych vstupoch
a primeranej ekonomickej efektivnosti.

Inymi slovami povedané, nestaviame budovy pre to aby
sme Vv nich Setrili energiu, ale preto, aby sme sa
v nich citili prijemne.

IV. EKONOMICKE ASPEKTY

Problematika financovania ¢i uZ KOBD, alebo vystavby
novych BD, ma& niekolko rovin. V prvom rade Jje to
udrzanie aspon takych financ¢nych prispevkov od Statu
ako je to v suGc¢asnosti, zaroven s minimalnymi uUrokovymi
sadzbami a maximdlnymi dlZkami uGverov so =zohladnenim
preplatenia tzv. systémovych portch. Prave kombinacia
viac - zdrojového financovania aj z finanénych
instittcii, s podporou vlastnych zdrojov z fondu
prevadzky a udrzby, je zakladnym predpokladom
Uspesnosti takychto projektov. V neposlednom rade sa
dostavaju do povedomia aj nové aktivity tzv. Energy
Performance Contracting /EPC/, kde sa vyznamné financne
nezavislé spoloc¢nosti aktivne podielaji na obnove
a modernizéacii bytového fondu.

Na strane druhej, cely systém financovania musi Dbyt
uskutocéneny aj so zretelom na ekonomickd efektivnost
realizovanych energeticky Uspornych opatreni. Inymi
slovami, musime uplatnovat také racionalizacné
opatrenia, ktoré budld sUcasne 1 nadkladovo optimalne.
Jednd sa o rieS8enia, pri ktorych ekonomicka néavratnost
investicie Jje aspon na Urovni predpokladanej doby
technickej zivotnosti jednotlivych materialov,
konstrukcii a technoldgii.

V neposlednej rade, toto by mal byt jeden z argumentov
pre dota¢nt  politiku statu v prospech masivneho
nasadzovania OZE, v opac¢nom pripade to mbZe vyrazne



negativne ovplyvnit vsetky uvedené zamery. Tu by sa
mala vo vyraznejse]j miere uplatnit synergia efektu
energetickych Uspor a financnej garancie
racionalizacénych opatreni. V tomto procese by
v budicnosti mohli zohrat vyznamni Ulohu i developeri.

V. LUDSKE ZDROJE

VSetky uvedené aspekty sU navzajom sa prelinajulce,
avsak tym rozhodujucim je vidy Jludsky c¢initel a to na
vSetkych miestach procesu vystavby ¢&i KOBD. Nech uz
budeme hovorit o projektove] cinnosti, autorskom ci
stavebnom dozore, alebo realizdcii stavebného diela,
vzdy na prvom mieste bude ¢lovek. Jeho Studiom
nadobudnuté vzdelanie, v praxi ziskané a overené
zruc¢nosti, vztah k praci a predmetnému dielu, od ¢&oho
bude v neposlednej rade zavisiet aj vysledok celkového
stavebného procesu. Preto alfou a omegou dalsSieho
napredovania procesu vystavby a KOBD bude mat
zabezpecené na vsSetkych miestach investiéného procesu
odborne zdatnych ITudi s pozadovanou kvalifikaciou,
v Specifickych pripadoch overenou skuskou odbornej
spbsobilosti na SKSI, alebo certifikatmi rbznych druhov
a urovni.

Tento ©personalny fenomén sa musi vSak s rovnakou
vaznostou uplatniovat nielen v stavebnom procese, ale aj
nasledne pri sprave bytového fondu. Aj tu musi platit
poziadavka kvalifikacie na vykon funkcie v predmetnej
oblasti, zamerany hlavne na opravy, udrzbu a servis,
ale aj na facility manaZment suvisiaci so spravnym
uzivanym bytového domu.

Strategické smerovanie zdruzZzenia bolo schvalené na

valnom zhromazdeni 21. novembra 2018.

V Martine, 29.12.2018

Prof. Ing. DuSan Petras, PhD.
prezident zdruzenia



