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PROGRAM VALNEHO ZHROMAZDENIA:

1. Schvalenie programu, rokovacieho poriadku, volba komisii,
Podpisanie Memoranda o vzajomnej spolupraci,
Podpisanie zavazku novych ¢lenov k etickému kédexu
a odovzdanie osvedc¢eni o ¢lenstve,
4. Sprava o ¢innosti platformy Budovy pre budiucnost’
a o aktivitach na rok 2019,
5. Navrh zmeny Stanov Zdruzenia pre podporu obnovy bytovych
domov,
Navrh €lenského prispevku na rok 2020,
XIlll. medzinarodna konferencia KOBD 2019

Ramcovy navrh akcii a aktivit na druhy polrok 2019,

© o N O

Manual uzivania a spravy BD - predlozenie spracovanych pod-
kladov od gestorov sekcii,
10. Navrh uznesenia z VZ,

11. Zaver.
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Uvod a otvorenie rokovania VZ — prezident

1) Schvalenie programu, rokovacieho poriadku a volba komisii roko-
vania

a) schvalenie programu rokovania — prezident

b) schvalenie rokovacieho poriadku — vykonny predseda

c) volba pracovnych komisii — vykonny predseda

d) informacia o uznasania schopnosti VZ — vykonny predseda

VZ sa bude pocas rokovania riadit Stanovami, Etickym kddexom a roko-
vacim poriadkom.

Vol'ba navrhovej komisie a pracovného predsednictva

V sulade s rokovacim poriadkom zdruzenia boli do pracovného predsednictva
VZ zvoleni nasledovni riadni Clenovia:

Prof. Ing. DuSan Petras, PhD
Ing. Miroslav Veres

Pavol HluSek

DusSan Vacek

Ing. Igor KrajCoviC

V sulade s rokovacim poriadkom zdruzenia boli do navrhovej komisie VZ
zvoleni nasledovni riadni ¢lenovia :

V sulade s rokovacim poriadkom zdruzenia boli do mandatovej komisie VZ
zvoleni nasledovni riadni Clenovia :
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2) Memorandum o vzajomnej spolupraci

V priebehu 13 rokov od vzniku existencie Zdruzenia pre podporu obnovy
bytovych domov bola z strany zdruZenia vyvijana snaha spolupracovat’ aj
s ostatnymi obcCianskymi zdruzZeniami a zvazmi. Mame za sebou mnohé
uspesné projekty a podujatia.

Predchadzajuca spolupraca bola viac menej vysledkom spolo¢nych doho-
vorov s cielom dosiahnut spolo¢ny ciel bez formalizovaného zakladu.

Ak vychadzame z ustanoveni nasich Stanov tak:

Prioritnym poslanim Zdruzenia je rozvijanie aktivit vSestranne napomahaju-
cich a podporujucich rozvoj obnovy bytovych domov a ich okolia

Zdruzenie je otvorené spolupraci so vSetkymi organizaciami, ktoré podpo-
ruju a zabezpecuju obnovu bytovych domov na Slovensku, ako aj spolu-
praci s inymi podobnymi organizaciami v SR a v zahranici.

V priebehu roka boli na VZ podpisané memoranda o spolupraci so:
Zdruzenim pre lepSiu spravu bytovych domov,

e ZdruZenim spolocenstiev viastnikov bytov na Slovensku,

e Zdruzenim spravcov a uzivatelov nehnutelnosti,

¢ Slovenskym zvazom bytovych druzstiev,

V nadvaznosti na uvedené sme po prerokovani v predsednictve iniciovali
ponuku na podpisanie memoranda o spolupraci aj so Zdruzenie bytového
hospodarstva na Slovensku, s ktorym uz dihé roky spolupracujeme a ktoré
posobi v oblasti spravy obnovy bytovych domov a

3) Podpisanie zavazku novych ¢€lenov k etickému kdédexu

Stanovy zdruzenia vyzaduju, aby kazdy Cc¢len, podpisal vyhlasenie
0 dodrziavani Etického koédexu zdruzenia. Novymi Clenmi zdruzenia sa
v uplynulom obdobi stali nasledovné spoloCnosti:

e SanaTOP s.r.o.

e AWCLEAN s.r.0.

Na dnesnom VZ podpiSu vyhlasenie o dodrziavani Etického kodexu
a prevezmu osvedcenie o Clenstve: Martina Valentova a Andrej Wiederman.

VZ 2019
Strana 3



4) Sprava o ¢innosti platformy Budovy pre buducnost’ a o aktivitach
na rok 2019

Od roku 2013 - spolu so ZpOBD aktivne formuje verejné politiky s cielom
podporovat’ vysoku kvalitativnu uroven vystavby a obnovy budov, pokial ide
o energeticku hospodarnost, kvalitu vnutorného prostredia a principy udr-
Zatelnosti budov.

V roku 2018 sme si v ramci 5 krokov k modernym budovam definovali,
ktoré kroky su potrebné na to, aby budovy, ich obnova a vystavba sa stali
budovami , ktoré poskytuju kvalitativne lepSie prostredie pri nizkych pre-
vadzkovych nakladoch a skutoCne prispeli k prosperite a bezpecnosti Slo-
venska a zdravému a kvalitnému Zivotu jeho obyvatelov.

5 krokov — Riadne uplatriovanie existujucich predpisov — Podpora a po-
silnenie samospravy — Podpora inovacii a najlepsich dostupnych technik
— Prilakanie sukromnych investicii — Pomoc tym, Co to potrebuju — Bu-
dovy ako strategicka priorita

V roku 2019 sme si stanovili Styri prioritné oblasti, ktorym sa venu-
jeme:

1. Moderné budovy ako priorita politickych stran (volby 2020).

2. Podpora energetickej hospodarnosti budov v Narodnom integrovanom
energetickom a klimatickom plane (NECP).

3. Partnerska dohoda 2021 — 2027. Financovanie a motivacia kvalitnej ob-
novy a vystavby budov.

4. Energetické certifikaty a stavebné konanie. Kontrola EC a kolaudacia bu-
dov v platnej energetickej triede.

Obnovu bytovych domov a teda aj €innost' ¢lenov ZpPOBD zasadnym spé-
sobom ovplyvhuje legislativa ajej uplathovanie. Klu¢ova legislativa
a politiky, ktoré sa tykaju obnovy budovy a ktorym sa aj BPB v roku 2019
venovali su:

e SFRB —-MPK: napriek tomu, Ze sme nedavali priamo pripomienky,
navrhované zmeny (Uprava Ziadatelov o podporu pre vystavbu na-
jomnych bytov, novy ucel podpory — ubytovaci dom, zvySena podpora
na m2 pre najomne byty)

o stavebny zakon — MPK: nase pripomienky sme vzniesli spolu s Via lu-
ris ako zasadné — pripomienkovali sme: proces povofovania a ko-
laudacie budov bez platného energetického certifikatu

e energeticka hospodarnost budov — MPK: transpozicia smernice —
vSetky nase zasadné pripomienky boli v ramci rozborového konania
prijaté, tykali sa: definicie EHB, dosahovania cielov energetickej hos-
podarnosti a stratégie na ich dosiahnutie
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Nase navrhy sme predkladali na pracovnych skupinach:
e Koncepcia statnej bytovej politiky
¢ Nizkouhlikova stratégia rozvoja SR do roku 2030, s vyhfadom do
roku 2050
e Stavebny zakon

Najomné byvanie: Vytvorili sme pracovnu skupinu na podporu rozvoja na-
jomného byvania na Slovensku. Pritomni zastupcovia MDV vyjadrili pod-
poru pokraCovaniu dialoégu v tejto pracovnej skupine a vnimaju ho ako su-
Sast’ procesu pripravy novej Statnej bytovej politiky. Suhlasili tiez s hosto-
vanim jej rokovani na poéde ministerstva. Pracovna skupina sa dohodla, ze
dalSie rokovanie by sa mohlo uskuto¢nit' koncom juna s cielom vypracovat
spolo¢ny navrh opatreni na podporu rozvoja 1) komeréného, 2) dostupného
a 3) verejného najomneho byvania.

Obnova podla BPB

Legislativa definuje pojem - hibkova obnovu budovy , ktory spéja realizaciu
vyznamnej obnovy budovy a vyznamnu obnovu TZB. Zarover sa pouZiva aj
vyznam - komplexna obnova budovy, ktora odkazuje na kombina-
ciu obnovy budovy a TZB, ale aj na iné opatrenia, napriklad vymenu vyta-
hov, debarierizaciu, modernizaciu spolocnych priestorov a pod.

BPB presadzuju obnovu budovy, ktora je kombinaciou komplexnej obnovy
spolu s dosahovanim:

1) vysokej (nielen minimalnej) urovene EHB,

2) kvality vnutorného prostredia,

3) prvkov udrzatelnosti

4) adaptaciou budovy na klimaticku zmenu.

Kvalitna
obnova — - Hlbkova
" 1 ne Juyznamna
podla BPB J obnova
opatrenia 0Dnova
L L
¥ i : 1
abnova
T8
Komplexna =
oDnova
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5) Navrh zmeny Stanov Zdruzenia pre podporu obnovy bytovych do-

mov

Suc€asné znenie Stanov umoznuje, aby Clen ZdruzZenia zaplatil Clensky
prispevok do 30.6. prislusného roka a ak aj nezaplati ma prava Clena
podla § 4, ods. 1 Stanov:
,Clen ZdruZenia ma pravo
a) zucCastnovat sa na rokovaniach valného Zhromazdenia,
b) hlasovat na rokovaniach valného zhromazdenia
c) volit a byt voleny do organov Zdruzenia,
d) pozadovat sluzby poskytované Zdruzenim a navrhovat opatrenia
na zlepSenie Cinnosti Zdruzenia,
e) zucCastiovat sa na vSetkych podujatiach organizovanych Zdruzenim,
f) aktivne sa podielat na plneni uloh Zdruzenia,
g) byt informovany o Cinnosti Zdruzenia.”

Tym, ze vprvom polroku sa konaju dve valné zhromazdenia
a organizuju sa odborné seminare a sympozia moze nastat a aj nastala
situacia, ze Clen, ktory ma v Stanovach moznost’ uhrady ¢lenského az do
30.6. prislusného roka neuhradi svoj Clensky prispevok, pretoze mu to
umoziuju Stanovy, napriek tomu sa mdze zucastnit uvedenych akcii,
dokonca méze hlasovat’ na valnom zhromazdeni. Pévodny zamer tohto
ustanovenia Stanov — umoznit' ¢lenom uhradu az do 30.6. prisluSného
roka nepredpokladal situacie, ze Clen nezaplati Clenské a bude sa zu-
Sastriovat akcii. Standardne mnohi &lenovia pochopili, Ze moznost
uhrady €lenského do 30.6. prisluSného roka neznamena, ze to nemézu
uhradit' skor, doposial vacsina Clenov mali uhradené svoje Clenské
Standardne do 31.3., resp. sa zu€astnovali akcii — seminarov a sympozii
az po zaplateni Clenského poplatku. Aby sme predisli Spekulaciam zo
strany niektorych ¢lenov, a aby nevznikali situacie, kedy aj ,neclen“ roz-
hoduje hlasovanim o vSetkych materialoch valného zhromazdenia, resp.
sucCasne si takyto ,neclen“ narokuje aj byt zaradeny do odborného prog-
ramu seminarov a sympozii, Co by bolo na ukor Clenov, ktori Clenské
maju zaplatené, navrhujeme tuto zmenu Stanov.

1) § 3, ods. 2 sa ruSi a nahradza novym znenim:
, Riadne Clenstvo v ZdruzZeni je spoplatnené roCnym poplatkom,
vysSku ktorého kazdoroCne urci valné zhromazdenie Zdruzenia najne-
skor do 01.12. prechadzajuceho kalendarneho roka. Clensky prispe-
vok je splatny najneskér do 31.3.prislusného kalendarneho roka. Za
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2)

3)

den uhrady Clenského prispevku sa povazuje den pripisania celej
sumy Clenského prispevku ureného na prislusny kalendarny rok na
bankovy uéet Zdruzenia. Clen ZdruZenia ma prava podla § 4, ods. 1
Stanov az nasledujucim diom po zaplateni Clenského prispevku
a uhrade vSetkych svojich zavazkov voci Zdruzeniu.”

§ 3, ods. 3 sa rusi a nahradza novym znenim:

» Ak si riadny Clen Zdruzenia nesplni povinnost’ uhrady Clenského pri-
spevku do 31.3. prislusného kalendarneho roka, jeho Cclenstvo
v Zdruzeni je do konca aktualneho kalendarneho roka pozastavené.
Na Clenov Zdruzenia s pozastavenym ¢lenstvom sa nevztahuju prava
uvedené v § 4, ods. 1 Stanov. Clen ZdruZenia s pozastavenym &len-
stvom ma prava podfa § 4, ods. 1 Stanov diiom nasledujucim po dni
uhrady ¢lenského prispevku ureného na prislusny kalendarny rok

§ 4 ods. 2 pism. b) sa rusi a nahradza novym znenim:

, uhradit' roény Clensky prispevok v termine podfa § 3 ods. 2 Stanov.*

6) Navrh ¢lenského prispevku na rok 2020,

V sulade s § 3 0ds.2 nového znenia Stanov Zdruzenia predkladame na

schvalenie nasledovny:

navrh vysky ¢lenskych prispevkov pre rok 2020 nasledovne:

a) 1200,- € pravnicka osoba,
b) 100,- € fyzicka osoba, ktora nie je podnikatelskym subjektom, ani

konatelom, vlastnikom alebo riaditelom ziadnej komercnej spoloc-
nosti,

c) 300,- € neziskova organizacia, obCianske zdruzenie, Skolské zaria-

denie,

d) 600,- € spravcovska organizacia, ktora vykonava spravu bytovych

domov ako svoj hlavny predmet Cinnosti

Navrh na schvalenie Clenského prispevku v predstihu vychadza jednak

z predpokladu, ze v ramci novembrovej KOBD 2019 nebude zvolané VZ

a jednak z dévodu pripravy rozpoctov na rok 2020.

VZ2019
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7) Xlll. medzinarodna konferencia KOBD 2019

V nadvaznosti na predchadzajuce rocniky a spatnu vazbu od u€astnikov
prezentovanu na VZ v KoCovciach sa uskutoéni Xlll. medzinarodna konfe-
rencia KOBD 2019 v Grand hoteli Permon 20.-22.11.2019 a bude zloZzena
z nasledovnych odbornych sekcii:

l. Legislativa

Il. Architektura a projektovanie BD

lll.  Obnovitelné zdroje energie

IV. Priprava a realizacia

V.  Obnova stavebnych konstrukcii

VI.  Technické zariadenia budov

VII. Panelova diskusia

VIIl.  Financovanie obnovy bytovych domov
IX.  Sluzby pri sprave bytovych domov

Podtitul pripravovanej konferencie KOBD 2019 je Energeticka naro¢nost’
a kvalita vnutorného prostredia budov.

8) Ramcovy navrh akcii a aktivit na druhy polrok 2019

a) XIll. medzinarodna konferencia Komplexna obnova bytovych domov -
20.-22. november 2019,
b) Organizovanie odbornych seminarov po regiénoch Slovenska

c) Organizovat odborné sympdzia v spolupraci s partnerskymi organiza-
ciami v mestach:

d) Organizovanie firemnych dni, seminarov alebo inych podujati na
poziadanie zo strany ¢lenskej zakladne,

VZ 2019
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9) Manual uzivania a spravy BD - predlozenie spracovanych podkla-

dov od gestorov sekcii

V nasledovnom prehlade uvadzame uznesenia schvalené VZ k predmetnej
problematike:

VZ voli gestorov odbornych sekcii pre tvorbu Manualu uzivania a spravy BD
nasledovne:
1) Poziadavky na uzivanie a spravu bytového domu — Dusan Petras
2) Projektova dokumentacia skutoéného vyhotovenia bytového domu —
Radoslav PavloviC

3) Prevadzka a udrzba stavebnych konStrukcii — Peter Suchanek
4) Prevadzka a udrzba technickych zariadeni budov — Igor Krajcovi¢
5) Povinnosti vlastnika a spravcu BD po KOBD — Pavol Hlusek

VZ ziada gestorov odbornych sekcii pre Manual uzivania spravy BD pripra-

v v

manualu a osobach, ktoré sa budu na jeho priprave aktivne podielat.

Gestorom odbornych sekcii Manualu uzivania a spravy bytovych domov
pripravit textové a grafické podklady pre redakénu upravu a zaslat’ ich vy-
konnému predsedovi.

Termin: maj 2019

VZ uklada vykonnému predsedovi zabezpe it graficku upravu Manualu uzi-
vania a spravy bytovych domov a jeho navrh predlozit clenom na posudenie
v Sielnici.

Termin: jun 2019

Napriek opakovanym uzneseniam VZ a vyzvam na predloZenie textovej a aj
obrazkovej Casti nie su k dneSnému dnu k dispozicii vSetky podklady na
pripravu manualu.

Nakolko je naSim cielom odprezentovat a odovzdat ucastnikom KOBD
2019 novy manual bude potrebné v nasledujucom obdobi zvysit' aktivitu na
jeho pripravu a urcCit’ si nové terminy na jeho finalne dopracovanie.
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MANUAL
uzivania a spravy bytovych domov /osnova/

1) Poziadavky na uzivanie a spravu bytového domu

a/ stavebné konstrukcie: - tepelnotechnické
statické
poziarne
energetické
hygienické
ochranné bezpecCnostné
bezpecnostné

b/ technické systémy:  vykurovanie
vetranie a klimatizacia
priprava teplej vody
rozvody vody
kanalizacia
rozvody plynu
elektroinstalacie

c/ uzivatel: Obciansky zakonnik
zmluvné vztahy
susedskeé vztahy

2) Projektova dokumentacia skutoéného vyhotovenia bytového
domu

a)  stavebné konstrukcie
b)  technické systémy

c)  rozpocet

d)  energetické hodnotenie
e) technické spravy

3) Prevadzka a udrzba stavebnych konstrukcii

a) nepriesvitné stavebné konstrukcie: obvodovy plast
strecha
podlaha
suterén
schodisko
zabradlie
komin
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b) priesvitné stavebné konstrukcie:  okna
dvere
vrata
brany
balkény/loggie
zabradlie

4) Prevadzka a udrzba technickych zariadeni budov

a) vykurovanie: zdroj tepla
rozvody
vykurovacie telesa
Cerpadla
armatury
meranie a regulacia

b) priprava teplej vody: zdroj tepla
akumulacia tepla
rozvody
vytokové jednotky
cirkulacné cCerpadla
armatury
meranie a regulacia

c) kontrolované vetranie: vetranie prirodzené
axialne vetranie alebo radialne vetranie
odvetranie kupelne a WC
vetranie s rekuperaciou centralne
domové
vetranie s rekuperaciou bytové
vetranie s rekuperaciou decentralne,
individualne

d) vnutorny vodovod

e) vnutorna kanalizacia
f) vnutorny plynovod
g) elektroinstalacie

h) hromozvody

1) vytahy

VZ 2019
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5) Povinnosti vlastnika a spracu BD po KOBD

a. financovanie

b. stavebna ¢ast

c. technickeé systémy
d. revizie

e. facility manazment

Zaver
Prilohy

Literatura

V nasledovnom prehfade k jednotlivym odbornym sekciam su uvedené do-
posial zaslané textové podklady:

a) Poziadavky na uzivanie a spravu bytového domu — DuSan Petras
b) Projektova dokumentacia skutocného vyhotovenia bytového domu —
Radoslav PavlovicC

c) Prevadzka a udrzba stavebnych konstrukcii — Peter Suchanek

Spracoval: Jan Otiepka

Pre ETICS (vonkajsi tepelnoizolaény kompozitny systém), ktory pri
obnove bytového domu nanovo vznikol a prekryl pdvodnu povrchovu
vrstvu je nutné zaistit’ pravidelnu udrzbu a starostlivost podobne ako pre
cely bytovy dom

ETICS ako systémova skladba zabezpecCujuca zvySenu tepelnu
ochranu bytového domu a jeho esteticky vyraz. Je obvykle ploSne naj-
vacsou konstrukciou bytovéeho domu, preto aj udrzba je pomerne na-
rocna. Kvalita pouzitych komponentov a vyhotovenie ma priamy vplyv
na zivotnost' a zabezpecenie projektovych fyzikalnych parametrov.

Udrzba znamena diagnostikovat — odhalit pripadné poruchy
a nedostatky a naplanovat v€asny zasah aby sa prediSlo vaésim Sko-
dam a finanCnym nakladom.
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Preto je nutné :

1) Kontrolovat’ klampiarske prvky a styky s nadvazujucimi konstrukciami
(najmenej 1x za rok), zaistit funkénost' tychto miest a zamedzit' vnikaniu
vody do ETICS.

Pri termickych pnutiach materialov vplyvom sine¢ného Ziarenia docha-
dza k pohybom spdsobujucim poruchy tychto detailov.

2) Kontrolovat stupen znecistenia fasady emisie, biotické napadnutie
(1x roCne)

Naplanovat’ udrzbu fasady vzhladom na typ a ETIS fasady:

- Kazdych 3 — 5 rokov — ocistenie fasady (podla druhu, rozsahu a
stupfia znecistenia+ obnovenie biotickej ochrany (ak povrchova
Uprava tuto ochranu obsahovala) .

Cistenie omietok za sucha — odstranenie mechanickych negistét volne
zachytenych na fasade. /Ometanie, povysavanie vysavacom so zmeta-
kovym nadstavcom na dostupnych miestach (vnutorné lodzie, balkény).
Cistenie omietok za mokra — odstranenie znecistenia pevne zachyteného
na fasade. Musi byt vykonané tak, aby nedoslo k rozmazaniu nedistét,
odreniu, poSkriabaniu alebo inému poskodeniu vrchnej omietky alebo
omietky s naterom. Pouziva sa umytie pitnou vodou, pripadne s pridav-
kom bezného saponatu, pri nizkom tlaku za pomoci tlakového Cistiaceho
pristroja (teplota vody max. +35 °C, tlak max. 50 barov, nesmie sa pou-
Zivat' rotac¢na tryska). Vhodnost' Cistiaceho pristroja, jeho prislusenstvo a
pracovny postup konzultujte s vyrobcom pristroja. Je nutné zaistit, aby
voda nevnikla pod omietku a do systému, najma v miestach napojenia
na nadvazujuce konstrukcie (okna, dvere, oplechovanie a iné).
Cistenie s pridavkom chemickej gistiacej zlozky - kvalitne vykonaju $pe-
cializované firmy SO stale inovujucimi technologiami.
Od konkrétnych miestnych podmienok ( lokalna mikroklima, tvar
a orientacia budovy , poveternostné podmienky , vegetacia ) a typu po-
vrchovej upravy vznika aj riziko a vyskyt mikroorganizmov ktoré uz ob-
vykle nie je mozné odstranit mechanicky alebo Cistou vodou a je po-
trebny sanacny zasah.
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- Kazdych 10 — 15 rokov obnovit' nater fasady fasadnou farbou.

/ nater predstavuje tenku vrstvu v exterieri maximalne namahanu, preto
jej Zivotnost je obmedzena ( samozrejme zalezi na type a kvalite )/

3) Poruchy ETICS ( trhliny, statika, degradacia povrchovej vrstvy ) sa ob-
vykle prejavia eSte v zarucnej dobe, ktoru poskytol zhotovitel, preto opravu
je potrebné realizovat ihned po vzniku.

Spracoval: Peter Suchanek

Udrzba PVC okien v bytovych domoch

Okna z PVC profilov sa vyznacuju stabilnou kvalitou, modernym technolo-
gickym Standardom, praktickou manipulaciou a jednoduchou udrzbou, za
ktoru vdacia hladkému povrchu. Po ich montazi treba ako prvé, stiahnut
ochrannu féliu.

Ako sa treba pravidelne starat’ o ram? Znecistenie spdésobené prachom
alebo dazdom jednoducho odstranite beznymi prostriedkami na umyvanie
riadu alebo Cistiacim prostriedkom, ktory dodava kazdy vyrobca PVC profi-
lov a makkou handrou.

Ako sa treba pravidelne starat’ o sklo? Okenné skla umyvajte Cistou,
teplou vodou a makkou jelenicou.

Pozor:

— nepouzivajte agresivne Cistiace a lestiace prostriedky obsahujuce rozpus-
tadla alebo rozpustajuce Cistiace prostriedky, napr. syntetické zivice v roz-
toku rozpustadla, aceton a pod.,

— nepouzivajte drsné prasky na Cistenie,

— nepouzivajte tvrdé predmety ako napr. Spachtle, drétené kefy, drsné
Spongie a pod.

Na €o treba dbat’ pri intenzivhejSom znec€isteni? Pri posobeni zneciste-
nia pochadzajuceho z ovzdusia (napr. slabej povrchovej hrdze, priemysel-
ného prachu, sadzi pochadzajucich z vyfukovych plynov), napriklad v bliz-
kosti priemyselnych zariadeni a zelezniCnych trati, sa na ramoch mézu za-
chytavat tazko odstranitefné vrstvy. Na ich odstranenie, aj preventivne, od-
poruCame CastejSie umyvat’ okna, ako aj pravidelne pouzivat Specialne Cis-
tiCe (dodavaju aj vyrobcovia PVC profilov, CistiCe su osobitne pre biele pro-
fily a kaSirované profily).

Ako udrziavat’ kovanie? Minimalne raz za rok by ste mali pohyblivé Casti
kovania oSetrit kvapkou oleja, aby sa Vase okna lahko otvarali a zatvarali.
Odporuégenie Udrzbu &asti kovania, ktoré zabezpeguju stabilni polohu, po-
hyblivost' a manipulovatelnost Vasho okna by ste mali zverit' Vasej odbornej
oknarskej firme, pripadne Specializovanym servisnym firmam. Takto sa da
trvalo predist poskodeniu ich funkénosti.
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Ako sa starat’ o tesnenia? Tesnenia treba umyt vodou a pravidelne na-
mazat silikbnovou tyCinkou. Pri udrzbe Vasho okna potrebujete:

— pri fahkom znecisteni bezny saponat na pravidelné Cistenie skiel a ramov
— jelenicu na leStenie a zabezpecenie dobrej priehladnosti

— Specialny &isti& na odborné &istenie ramov, najma pri intenzivnom zne-
Cisteni spdsobenom emisiami; kupit si ho mbzete u svojho dodavatela
okien,

— olej na kovanie

— makku handru, aby sa povrch profilov vzdy pekne leskol,

— silikbnovu tyCinku na mazanie tesneni; kupit' si ho mézete aj u svojho pre-
dajcu

Kazdy renomovany vyrobca okien ma uz dnes svoju www. stranku, kde je
podrobne popisana udrzba okien. Tyka sa to vSetkych materialovych dru-
hov okien (plast, drevo, hlinik).

Hlinikové zabradlia — spracoval Dusan Hipik

Stali ste sa pouzivatelmi hlinikového zabradlia. Tento systém je pouzivany
na vymedzenie urCitého priestoru a ochranu oséb proti neumyselnému
padu z volného okraja plochy, po ktorej sa chodi, podla individualnych po-
Ziadaviek zakaznika.

Systém je riadne certifikovany, podrobeny skuskam v Statnych skusobniach
a splna vSetky poziadavky na bezpec€nost a uzitkové viastnosti tejto staveb-
nej konstrukcie.

Kvalitna povrchova uprava hlinikovych profilov, vyuZzitie antikorovych a UV
stabilnych materialov zaistuju dlha Zivotnost’ ramového systému a jeho
takmer bezudrzbovu prevadzku.

Ramové systémy nevyzaduju mimoriadnu udrzbu. Pre dlhu Zivotnost a bez-
chybnu funkcnost’ vSak odporuCame:

1) Pri umyvani ramu a vyplni pouzivajte bezné Cistiace prostriedky, ktoré
neobsahuju organické rozpustadla a tzv. tekuté piesky, ani iné bru-
siva.

2) Na zasklenie zabradlia ani na jeho hlinikové Casti sa nesmie stupat
ani veSat a smie sa pouzivat iba na ucel, na ktory je urCené.

3) V pripade, ked dbjde k prasknutiu skla, uvofneniu niektorého z kotvia-
cich prvkov, alebo viditelnému posunu niektorej z kotiev, bezpros-
tredne kontaktujte dodavatela (montaznu firmu).

4) V pripade, Ze dbjde k plnému zatazeniu konstrukcie zabradlia (napr.
pri zachyteni osoby v pade), odporu¢ame vykonat vizualnu a mecha-
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nicku kontrolu celej konstrukcie, predovsetkym v miestach kotviacich
prvkov. V pripade akychkolvek pochybnosti o pevnosti konstrukcie
zabradlia je potrebné kontaktovat’ dodavatela (montaznu firmu).

1 BEZPECNOSTNE POKYNY

Na zaistenie vasej bezpecnosti sa pri pouZivani hlinikovych zasklievacich sys-
témov vyvarujte niZsie uvedenych situdcii!!!

|

Nebezpecenstvo zachytenia/pricviknutia

Pri manipuldcii so systémami hrozi nebezpecenstvo zachyte-
nia, pripadne pricviknutia (zovretia) medzi ramom

a posuvnymi castami systému.

Nebezpecenstvo padu

Pri otvoreni jednotlivych prvkov systému hrozi nebezpecen-
stvo pddu. Nenechdvajte deti, aby sa volne pohybovali

v blizkosti otvoreného systému.

Zabuchnutie kridla systému

Pésobenim poveternostnych a inych vplyvov méZe déjst

k zabuchnutiu jednotlivych prvkov systému a tym pddom
k strhnutiu, poskodeniu, vypadnutiu veci, oséb a zvierat.
Pri otvoreni systému kridla vZdy zaistite proti nechcenému
uzavretiu.

Nebezpecenstvo poranenia z dévodu otvorenia kridla

Ak su jednotlivé kridla otvdrané, pripadne otvorené, hrozi po-

ranenie 0séb a zvierat, ktoré sa pohybuju v ich blizkosti. Velké
riziko poranenia hrozi najmd u deti.

Dbajte, prosim, na zvysSenu opatrnost pri pohybe vds Ci ostat-

nych okolo otvorenych kridel, pripadne tieto odporuc¢ame ne-

chat uzavreté.

Nebezpecenstvo urazu z ndrazu kridla

Pri vertikdlnom otvoreni kridla méZe déjst k zraneniu oséb,
zvierat a k poSkodeniu veci.

Dbajte, prosim, na zvysenu opatrnost pri otvoreni kridla

a pohybe v jeho blizkosti, pripadne pod nim.
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Vyvarujte sa Cistenia skiel a profilov pomocou drsnych, ostrych ¢i inych nevhodnych predme-
tov, ktoré by mohli ich povrch poskrabat ¢i inak nendvratne poskodit.

Umyvanie

Pri umyvani pouzivajte bezné Cistiace prostriedky, ktoré neobsahuju organické rozpustadla a tzv. tekuté piesky
ani iné brusiva. Jednotlivé kridla bezrdmového systému sa umyvaju pohodine z vnutorného priestoru zaskle-
ného balkéna ¢i lodzie. Kridla na rdmovych zasklievacich systémoch zvonku umyvajte pomocou stierky

na teleskopickej ty¢i.
Ak by doslo k posuvu s velkym odporom, skontrolujte, i nie je na kolieskach kridel hruba necistota, alebo ¢i nie

je znecistena vodiaca lista. Ak ano, vycistite ju.

Poznamka: V pripade zanesenia odtokovych drdZok tieto drdaZky vycistite.

4 VETRANIE

Dodrzujte pravidelny rezim vetrania! Zasklenim lodzie je vyrazne obmedzené odvetravanie vzdusnej vihkosti,
ktord sa na lodZii vytvara. Dochadza tym k ,roseniu” skiel, zvlast v jesennych a zimnych mesiacoch. Miernym
pootvorenim okien z oboch strdn docielite velmi rychle vyvetranie. Tento rezim staéi dodrziavat 1x — 2x denne.
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Ako udrzovat’, zaobchadzat’ s balkénmi a lodziami

Vychadzajme z toho, Ze ste po rekonstrukcii, kde ste vykonali popri zatepleni
fasady , strechy, vymeny spolo¢nych rozvodov isanaciu pévodnych balkénov
(vratane zateplenia podlahovej dosky , urobenia hydroizolacie , nového oplecho-
vanie, novej dlazby a zabradlia kovového oSetreného proti korézii Zihanym pozin-
kovanim , ktoré mbze mat i farebny nastrek, ako i v prevedeni z AL profilov) , lo-
dzii pripadne i pristavili bytom bez balkonov napr. nové lodzie . vid'. obrazok

Po urcitej dobe zistite, Ze sami vlastnici svojim spravanim sa a neodbornymi
zasahmi, ako i danim suhlasu na vykonanie prac na tychto balkonoch, lodziach
| fasade réznym neodbornym firmam si ich poSkodili a dokonca urobili i vacsie
Skody vlastnikom inych bytov napr. pod nimi . Kedy ku tomu oby¢ajne docha-
dza napr. ked bez povoleného suhlasu jednak od vlastnikov na domovej schédze
v zmysle uznesenia porusuju pravidla na ktorych sa na dome dohodli vSetci tzv.
domovy poriadok povinnosti a prava spolu- byvajucich bytového domu . Taktiez
ak Casto obchadzaju povinnost nahlasit tj. poziadat i stavebny urad
o schvalenie napr. pri montazi zasklievacieho systému , instalacie satelitov , kli-
matizacie ich spésob odvedenia kondenzovanej vody, ich inStalovany prikon
a samotné umiestnenie . Ale i réznych suSiakov na Satstvo .

Co ak nastane , ze firma ktora Vam realizovala vystavbu Zelezo-beténovych
lodZii so zelezobetonovym zabradlim a drzi vam zaruku 5 — 10 rokov Vam ju
zrusi. PreCo bo zisti , Ze do jej diela si hoc aka nezaskolena firma, pripadne
i vlastnik bytu vita do beténového zabradlia a stropov za ucelom ukotvit' v Aiom
zasklievaci systém , alebo uz spominané konzoly na klimatizaciu , satelity i su-
Siaky .

Je vzdy lepsie poziadat’ zastupcu vlastnikov na dome , spravcu , pripadne
samotnu firmu ktora to realizovala tama presne zakétované miesta
z projektovej konstrukénej dokumentacie, ako a kam je povolené jednotlivé spo-
minané zariadenia ukotvit. Ako napachat' viac skody ako osohu a rozvftat’ skoro
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celu stenu, ¢im mdzete spdsobit i oslabenie a narusenie statiky celej zostavy nad
Vami . Nakolko neviete presne, kde a ako su vedené vystuzujuce ocelové prvky
v spominanych paneloch.

vid’ obrazok s miestami ako a kde mozno kotvit’ spominané zariadenia

Ked' hovorime o zasklievacom systéme nesmieme zabudat’ na jeho uzatva-
ranie ak odchadzame z bytu na dihSie napr. do prace a pod. , po€as burky, sil-
ného dazda, vetra , ako i na ich zaistenie v pripade , Ze su jednotlivé tabule otvo-
rené . Ak ich nechceme zatvarat aby sa nam vnutro velmi neprehrialo a pritom
napr. chceme si zachovat' itrochu sukromia dostat uz elegantné tieniace
ochranné fdlie s réznymi motivmi na zasklievacie systémy, vid. obrazky

—

7 - .

Ak nam pocas dazd’a naprsi do lodzie alebo na balkén, pripadne ak sa nam
tam nieCo rozleje , ¢im skorej sa snazime z podlahy ju pozberat a vyutierat' do
sucha i ked je na nich protiSmykova dlazba — to neznamena , Ze nembze prist
k Urazu pri poSmyknuti.
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Bezné prace a udrzba - zaleZi to od prostredia i lokality v akom sa nachadzame
napr. vyskyt stromov lipa , topol, ihlicnany , piesCitd péda, rézne travy a pod. je
vhodné vnutro i obCas povysavat' steny resp. vnutorné omietky, ako i zabradlia
pripadne ich i umyt. Pozor na omietky nepouzivame ziadne chemikalie
a saponaty , ale iba ¢istu vodu a jemnu Spongiu na umyvanie . Na zabradlia AL
s bezpecnostnym sklom , HPL doskami , trapézovym plechom mdzeme pridat
i trochu jari na odmastenie , alebo lepSie uvolnenie necistot mdzeme pouzit i teplu
vodu do 40°C. Pritom vSak musime dbat a davat pozor , aby nam znecistena
voda nezacala stekat’ dolu pod nami na susedov balkén lodZiu , alebo nebodaj na
stenovu omietku .

Co v pripade , Ze mame zneéistent viacej vnitornii omietku a &istou vodou
nam to nejde vycistit ? Tu treba pouzit na Cistenie uz chemické pridavky
s Cistiacimi zlozkami. Odporu¢ame takéto vycCistenie prenechat, alebo sa aspon
poradit’ so Specializovanou firmou zaoberajucou sa Cistenim vonkajSich omietok
na réznych stavbach ako i bytovych domoch , alebo je i moznost' navstivit' a pora-
dit’ sa v Specializovanych predajniach .

Co v pripade, Ze mame uz starSie ocelové zabradlie a je uZ miestami vidno
nepekny farebny nater ? Tu niekedy staci ho prebrusit jemnym brusnym papierom
, ak si to vyzaduje uplne odstranit , mézeme pouZit' i odstranovac starych naterov
a treba ho po odmasteny ( je tu mnozZstvo pripravkov a riedidiel )natriet vhodnym
naterom — dnes uz je mnozstvo pripravkov i na kov s vysokou ochranou proti ko-
rozii , kde uz netreba davat zakladny nater a nasledne po zaschnuti vrchny.
V Specializovanych predajniach na farby — laky, a pod. Vam vedia odborne pora-
dit' a odporucit’ to najvhodnejSie rieSenie .

Co ak chce mat’ niekto iz vonkajej strany zabradlia rozmiestnené kvetinace
s kvetmi ?

vieme . DrZiace konzoly réznych kvetinaCov asi najCastejSie pouzivanych
v hranatom tvare by mali byt vyhotovené s dostatoénou pevnostou k pomeru vel-
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kosti a ich vahe predmetnych kvetinacov , nesmieme zabudnut’ na pdsobenie sil-
nejSieho vetra , na vypodlozenie napr. pasom koze , gumou pod konzoly pri ich
osadzani na zabradlia aby sme ich neposkodili, ako i nato aby konzoly boli takého
tvaru Ze kvetinace v nich budu dostato¢ne vzdialené od zabradlia smerom von .
Je to z dévodu, aby pri polievani , pripadne pri dazdi sme predisli stekaniu prebyt-
kovej vody uz znecistenej od zeminy na balkony pripadne do lodZii bytom pod
nami, ba neraz i na steny s povrchovou farebnou omietkou bytového domu .
Susiaky na Satstvo by nemali byt pretazované . Kazdy vyrobca ma uvedené
kofko kg. je maximum o znesu. Taktiez je potrebné vybrat’ i vhodny priestor, kde
a ako ich umiestnit. Samozrejme zalezi od prevedenia ¢i su vytahovacie stropné ,
alebo uchytené na bocCnych stenach ato najma, ak v buducnosti uvazujeme
0 zaskleni napr. lodZii s otvaracim otoCnym systémom sklenych tabul, ktoré otva-
rame do vnutorného priestoru. vid. obrazok hore .

Poriadok a jeho udrzba je taktiez velmi dolezita. Balkony, lodzZie by nemali sluzit
ako skladisko prebytoCnych veci petrolejova lampa v blizkosti zabradlia velké
kopy Casopisov, novin a nie raz povievajuce i von zaclony ktoré su prichytené
z vnutornej strany na garnize hned za zasklievacim systémom. Staci aby nad
Vami nezodpovedny sused zahodil jeden horiaci Spak od cigariet, alebo mu ne-
chtiac vypadla z ruky cigareta a vietor ju zavial , na Vas balkon nasledky nebudu
asi prijemné . Odporu€am mat v byte preventivhe hasiaci praskovy pristroj po-
staci i maly aky mate v aute.

Patri vianoéna vyzdoba do lodzii a balkénov ? Ano patri, bez toho by nebolo to
Caro Vianoc a ta atmosféra . Mnozstvo domacnosti si robi tuto vyzdobu , je vSak
treba upozornit' asi aka vyzdoba je bezpecCnejSia a i je vhodné inStalovat elek-
trické zasuvky 220 v do zatepfovacich systémov stien . Potom lepSie rieSenie je
pouzivat' vyzdobu s osvetlenim s uspornym a €¢o najmensim prikonom ktoré su
napajane na zdroj nabijacich batérii. A ak to musi byt na 220 v tak rozhodne na-
pojit to do zasuvky v byte , cez stenu prejst iba predlZzovacim kablom.

Zaver:

Co dodat na zaver snad iba tolko, vsetko potrebuje preventivnu udrzbu , kto ju
vykonava a dodrzuje aspori zasadné pravidla predlZzuje Zivotnost svojej nehnutel-
nosti.

V texte boli pouZité fotografie spol. EKONOMSERVIS s.r.0. a EKONORM s.r.0.

d) Prevadzka a udrzba technickych zariadeni budov — Igor Krajcovi¢
Vetranie — uzivatel'ska rukovat’ — spracoval Jozef Mihal
Mam v byte vetrat'?

Samozrejme
Preco?
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Pre trvalo udrzatefny, aktivny zdravy Zivot potrebujete €isty vzduch - bez
zapachov, vlhkosti, plesni, chemickych vyparov z muriva, CO,, radé-
nov...

Ako mam vetrat?

Oknom sa prilezitostne da, ale kontrolované vetranie kvalitnymi ventilatormi
je lepsie.

Preco?

Oknom sa dostava dnu prach, hluk z okolia, pel, prievan, mikroorganizmy,
hmyz. Kontrolované vetranie znamena, Ze vzduch sa dostava dnu cez filter
bezprievanovite bez prachu, hluku z okolia, pelu, mikroorganizmov aj
hmyzu.

Musim mat’ kontrolované vetranie?

Ano — je to imperativ do buducnosti.

Preco?

Ak nenainstalujete v zateplenom dome kontrolované vetranie riskujete nie len
nesuhlas uradov pri pravnych ukonoch s nehnutelnostou pre nesplnenie
energetickych podmienok, ale hlavne ohrozujete svoje zdravie.

Aké su moznosti kontrolovaného vetrania?

Centralne a decentralne. Centralne — su celodomové alebo celobybytové
systémy. Decentralne je samostatnym, individualnym zariadenim. Centralne
su vhodnejSie pre novostavby, kde sa potreby potrubnych rozvodov
a technické zazemie daju zohladnit’ uz v projektoch vystavby.

Potrebné je tiez uvedomit si rozdiel v individualnej potrebe odvadzania
narazovo zatazeného vzduchu pachmi a vihkostou zo socialnych miestnosti
a priebeznou energeticky uUspornou vymenou vzduchu v obytnych
priestoroch.

Aké kontrolované vetracie zariadenia mam pouzit'?

Pre obnovu bytovych domov je prakticka kombinacia. Kuapelne a WC
odvetrat cez existujuce, mozno obnovené, stupackové potrubie spolahlivymi
individualnymi tlakovymi ventilatormi, ktoré zabezpecia narazovo odvedenie
zatazeného vzduch priamo z miesta jeho vyskytu. Hodinovy vykon ventilatora
by mal byt priblizne 3,5 x objem miestnosti.

Obytné priestory vetrat vymenou vzduchu cez vonkajsSiu stenu ucinnymi
individualne ovladanymi rekuperacnymi zariadenia s vykonom 0,5 — 0,7 X
objem priestoru.

Co mam k tomu vyzadovat’ od projektantov?

Ziadajte od projektanta argumenty tykajlice sa certifikacie zariadeni, aké
maju referencie, zaruku, prakticku zivotnost, prevadzkovu spolahlivost, aku
vyzaduju starostlivost’ v prevadzke, aku maju spotrebu, hluk, nepriepustnost
pachov ainych zatazi z okolia, ¢&i dokazu ucinne vyvetrat vas priestor
spolahlivo aj za nepriaznivych tlakovych podmienok.
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Nepriaznivé tlakové podmienky — €o to znamena?

Znamena to velky atmosféricky rozdiel tlaku medzi vetranym priestorom
a okolim, kam vzduch odvadzate. Ci uz priamo cez stenu von alebo v
bytovych domoch cez stupackové potrubie, ktorym sa vzduch dostava von. Na
prekonavanie nepriaznivych tlakovych podmienok je ucinny tlakovy/radialny
ventilator.

Tlakovy/radialny ventilator — €¢o to znamena?

Bezne sa pouzivaju dva druhy ventilatorov. Axialny a radialny.

Axialny ventilator ma lopatky na posuv vzduchu pripevnené pod uhlom
priamo na rotor osi ventilatora. Je ucinny tam, kde je na oboch stranach
ventilatora rovnaky tlak. Prikladom je stolovy ventilator, alebo vetranie medzi
rovnocennymi priestormi.

Tlakovy, teda radialny ventilator, zabezpecuje ucinné odvadzanie vzduchu
odstredivo. Lopatky v tvare bagrovych lyzic su umiestnené na obvod unasaca,
pohananého rotorom ventilatora. Kvalitné radialne ventilatory dokazu
spolahlivo vetrat aj pri nepriaznivych tlakovych podmienkach a prekonat
rozdiely tlaku az 130 Pa.

Co je teda vhodné do kiipelne a WC miestnosti?
Individualne ovladany tlakovy ventilator, vhodny na ucinné odvetravanie
par priamo zo sprchovacieho kuta alebo pachov priamo z WC-systému.

Preco?

Individualne ovladany znamena energeticky usporny. Vetra vtedy, ked si to
prave prajete. Tlakovy znamena, Ze je uéinny aj pri protitlaku
v stupaCkovom potrubi alebo pri vonkajSom vetre. Priame odvetranie pary zo
sprchovacieho kuta znamena usporu — skratenie Casu vetrania. Vyzaduje si
to krytie IPX5 odolné vodi tryskajucej vode. Umoziuje to zvySenu ochranu
pred vlhkostou, plesnami, ale aj pred chemickymi vyparmi z muriva,
radénom a formaldehydom, CO,. Priame odvetranie WC-systému znamena
tiez skratenie Casu vetrania. Intenzivne odvetra pachy uz priamo z WC-misy.

Zabrani takyto individualne ovladany tlakovy ventilator vnikaniu pachov
z potrubia do kupelne a WC?

Ano. Ak je vybaveny dokonalou klapkou spatného prudenia vzduchu.

Ako?

Po skonéeni vetrania spatna klapka utesni vetracie potrubie.

Nebude ma rusit’ hlukom?

Nie.

Prec€o?

Pri spravnej indtalacii je prevadzkovy hluk takmer nepoéutelny — 32 dB.

Da sa montovat’ aj do sadrokartonu?
Ano.
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Ako?
Jednoducho podla videonavodu aj do sadrokartéonu, pod omietku aj na
omietku.

Co je vhodné do obyvaéky a do spalne?

Individualne  ovladané tlakové protipraidové vetracie zariadenie
s rekuperaciou.

Preco?

Individualne ovladané znamena aj tu energeticky usporné. Vetra vtedy ked si
to prajete. Protipridové znamena, Ze zariadenie z miestnosti od€erpava
pouzity vzduch a sucéasne c¢erpa zvonku do miestnosti zdravy vzduch
zbaveny filtrami nedcistot, alergénov, pelov a pod. Rekuperacia znamena
intenzivhu energeticka usporu. OdCerpavany vzduch v teplote miestnosti
odovzdava vo vymenniku teplotu vstupujucemu vzduchu, ktory tak
prichadza do miestnosti predhriaty.

Aky to ma pre mna vyznam?

Velky - ekonomicky a hlavhe zdravotny.

Prec¢o?

Ak vyvetrate riadne oknom, v zime ,kurite do okien panu bohu®“. Naklady
na zateplenie aoCakavané prevadzkové uspory na energiu su
v nenavratne. Zvonku mate vnutri chlad, prievan, prach, pele, hluk ulice,
necistoty.

Ak vetrate iba minimalne oknom, vyrobite si zdravotny problém - v byte sa
plazivo zvySuje CO,, oxidy dusika, radon, formaldehyd. Overenym désledkom
su bolesti hlavy, unava, alergie, astma, apatia, nechutenstvo, znizovanie
vykonnosti a pod.

Kvalitna individualna rekuperacia s programovatefnym dialkovym
ovladanim dosahuje v chladnej klimatickej zéne az 18-krat menej
energetickych strat oproti spotrebe na vykurenie toho istého mnozstva
vzduchu pri vetrani oknom. Okrem toho zlepsi kvalitu zivota zniZzenim hluku
ulice az o 52dB, zamedzi vy$Sie uvadzanym neduhom a vy¢€isti vstupujuci
vzduch na uroven vhodnu aj pre alergikov.

Preco individualna rekuperacia s dialkovym ovladanim ?

Centralna rekuperacia potrebuje stavebné upravy, odborné prevadzkové
revizie, Cistenie potrubi. Individualna rekuperacia potrebuje aj pri re-
konstrukcii bytu/domu iba prieraz cez stenu a jednoduchu montaz podla
navodu. Koncovku kabla zastrCite do bezZnej zastrcky na stene. Hotovo.
Dialkové ovladanie umoznuje volitefny program prispoésobit’ jednoducho
aktualnym potrebam. Display zariadenia ukazuje aktualny stav a upozorni
na potrebu udrzby, pozostavajucej zo svojpomocnej vymeny alebo vycistenia
filtrov.

Aké individualne zariadenia splnuju bezo zbytku uvedené prinosy pre
usporu energie, zdravie a zvySenie kvality zivota?
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Udaje a odporuéenia pre spracovanie tejto rukovate sme &erpali z literatiry
firmy Limot, Rakusko, zahraniCnych aj tuzemskych skusenosti overenych
zivotom a potvrdenych aj vysledkami testovania podla medzinarodnych
certifikaCnych metod.

e) Povinnosti vlastnika a spravcu BD po KOBD — Pavol Hlusek

Spracovali: Pavol Hluek, Maria Markova, Ing. Marian Ciz, Mgr. Ingrid Ruskova

Skoncenim obnovy domu zacina pre vlastnikov a spravcu domu dalSia etapa
starostlivosti o spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia domu. Povinnosti vlastnikov v
suvislosti s prevadzkou domu sa rozSiria o nové prvky, doplnené pri obnove.
ZabezpecCenie bezproblémovej prevadzky domu a bezpelnej prevadzky jeho
technickych zariadeni, je ulohou spravcu bytového domu.

a/ Financovanie

Komplexna obnova domu je vzhladom k svojmu rozsahu takmer vzdy
spolufinancovana Gverom (banka, stavebna sporitelfia, Statny fond rozvoja
byvania, ...). Uhradou poslednej faktiry za prace sa &innost spravcu domu vo
vztahu k financujucemu subjektu nekonci, prave naopak. Potrebné je zabezpecit
pravidelné uhrady splatok uveru, zasielat v pravidelnych terminoch dohodnuté
informacie o uhradach a hospodareni domu, rozucétovavat naklady na splatky
uveru a plnit dalsie zmluvné povinnosti po€as celej doby splacania uveru.
Vlastnici su povinni zabezpecit dostatok finanénych zdrojov na splatky uveru.
Popri beznych povinnostiach, vyplyvajucich z uverovych zmluv, zabezpecuju
vlastnici / spravca aj nasledovné povinnosti, ktoré zvy€ajne obsahuju
ustanovenia uverovej zmluvy:

e suhlas financujuceho subjektu :

-k zmene vysky tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu

-k poskytnutiu dalSieho uveru vlastnikom

- k zabezpecCeniu dalSieho uveru napr. vinkulacia vkladu a pod.

-k zmene poistenia domu

-k zmene vysky splatky poCas doby splacania uveru

-k mimoriadnej splatke uveru poc€as splacania uveru

-k akymkolvek zmenam tykajucich sa technickych zmien v uvere

e informovanie financujuceho subjektu :

- 0 prijati napravnych opatreni v pripade nesplnenia povinnosti vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov

- 0 zmene viastnika bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome

- 0 vypovedani zmluvy o vykone spravy medzi vlastnikmi a spravcom domu,
alebo inom ukonceni spravy domu vykonavanej spravcom domu a o zmene
formy spravy bytového domu.
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Specifické povinnosti vyplyvaju z tveru poskytnutého Statnym fondom rozvoja

byvania (SFRB) z dévodu poskytnutia finanénych zdrojov z réznych

programovych balikov:

e suhlas SFRB :

-k zriadeniu dalSieho zalozného prava k fondu prevadzky, udrzby a oprav v
pripade zabezpeéenia GUveru SFRB tymto spdsobom

-k vykonaniu mimoriadnej splatky uveru alebo k jeho pred€asnému splateniu

-k zmene zhotovitela stavby, stavebného dozoru a spravcu domu

-k prediZeniu lehoty 24 mesiacov na realizaciu stavby

- s kazdou zmenou tykajucou sa diznika, stavby, najma so zmenou povolenia
k stavbe, projektu, rozpocCtu, ceny stavby a s nevyCerpanim uveru.

Spravca je povinny sledovat vyvoj dlhu za dom a rieSit dlznikov tak, aby

nedochadzalo k ich narastu nad pocet / sumu uvedenu v zmluve, ¢o by mohlo

viest k zhorSeniu uverovych podmienok (rast urokov, doplnenie zabezpedenia

uveru, ...)

b/ Stavebna €ast’
Prvou ulohou spravcu po skon&eni obnovy domu je aktualizovat evidenciu /
pasport domu o nové Casti a zariadenia, vykonané prace a nové terminy kontrol
a udrzby. K zabezpeceniu bezproblémovej prevadzky pombze zoznam kontaktov
na servisnych pracovnikov pre pripad vyskytu poruchy (strecha, otvorové vypline,
).

redpokladana (deklarovana) zivotnost obnovenych stavebnych ¢asti domu je
dosiahnutelna pri dodrzani podmienok ich uzivania. Potrebna je ich udrzba podla
odporuc€ani vyrobcu (premazanie, nastavenie okien a dveri, ochranny nater
streSnej krytiny, oCistenia a ochranny nater vonkaj$ej fasady domu a pod.), ale aj
preventivne vizualne kontroly za ucelom zistenia a odstranenia drobnych poruch.

Preventivne kontroly je vhodné vykonavat 1 x ro€ne, so zameranim sa na
kontrolu nasledovnych Casti:

- strecha stav stresSnej krytiny, kominov,
stien strojovni vytahov, otvorovych vyplini, ...
- vonkajSia fasada domu poskodenia, trhliny, biologické znecistenie ...
- otvoroveé vyplne funkénost, tesnenia, povrchova uprava...
- lodzie, balkény, terasy podlaha a hydroizolacie, zabradlia,
vyplne zabradli, horné zasklenie...
- vonkajsie schodistia, strieSky, vstupy do domu...
- vnutorné steny spol. priestorov trhliny, omietky...
- podlahy, podlahova krytina stav, nerovnosti....

Zistené nedostatky je potrebné premietnut do planu oprav domu schvale-nim ich
odstranenia, zhotovitelov prac a ceny za ich vykonanie.
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c/ Technické systémy a zariadenia

Stalu pozornost si vyzaduju technické systémy a zariadenia domu, ktoré
zabezpecCuju jeho prevadzkyschopnost. Sezdénne je prevadzkovany systém
vykurovania a chladenia, celoroChe su v prevadzke systémy na dodavku
studenej vody, pripravu a dodavku teplej vody, vetrania, osvetlenia a pod.
Prevadzku a obsluhu vyhradenych technickych zariadeni ako su vytahy, plynové
kotolne a podobne moézZu vykonavat iba osoby prislusnym osvedéenim /
zaSkolenim v sulade s vyhlaskou ¢. 508/2009 Z. z.

Niektoré bezpec€nostné a protipoziarne systémy, napr. pozZiarny vodovod, hlasice
poziaru, nudzové osvetlenia a pod., su v prevadzke iba v mimoriadnych
pripadoch, vyzaduje sa vSak ich permanentna prevadzkyschopnost.

Po vymene / rekonstrukcii technickych systémov domu je potrebné spinit
niektoré povinnosti, vyplyvajuce vlastnikom domu z platnej legislativy, napr.:

e Vykurovaci systém
Podfa § 8 ods. 2 zakona ¢&. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti
budov je vlastnik budovy povinny zabezpedit'
a) regulaciu zasobovania teplom v budove,
b) hydraulické vyvazenie vykurovacej sustavy budovy po kazdom zasahu do
jej tepelnej ochrany alebo technického systému.
Projekt hydraulického vyvazenia zohladni znizenu potrebu tepla na vy-
kurovanie a dalSie zmeny podla rozsahu rekonStrukcie systému alebo
obnovy domu. O vyvazeni systému podla projektu vystavi zhotovitel prac
protokol.
Povinnostou vlastnika budovy ( § 11 ods. 1 zak. €. 321/2014 Z. z.) je vybavit
rozvody tepla vhodnou tepelnou izolaciou, ktorej minimalne hrubky su
uvedené vo vyhlaske €. 14/2016 Z. z.

e Chladenie, vetranie ???

e Tepla voda
Zakon o energetickej efektivnosti ¢. 321/2014 Z. z. uklada v § 11 ods. 1

povinnost’ vlastnikovi budovy s celkovou podlahovou plochou vacésou ako
1000 m2 a so spoloCnou pripravou teplej vody:

- pism. c) - zabezpeCit' a udrZiavat’ hydraulicky vyregulované rozvody teplej
vody,

- pism. d) - vybavit rozvody tepla a teplej vody vhodnou tepelnou izolaciou.

Pri vymene rozvodov teplej vody alebo pri rekonStrukcii zdroja tepla so
zmenou vystupnych parametrov je potrebné postupovat podla projektu,
ktorého sucastou ma byt aj nové vyregulovanie systému. Dokladom o jeho
vykonani je protokol vystaveny zhotovitefom prac.
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Minimalnu hrdbku tepelnej izolacie rozvodov tepla a teplej vody urCuje
vyhlaska ¢. 14/2016 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na
tepelnu izolaciu rozvodov tepla a teplej vody.

Povinnost vybavit rozvody tepla a teplej vody vhodnou tepelnou izolaciou sa
nevztahuje na rozvody tepla alebo rozvody teplej vody, ak

a) su v projektovej dokumentacii rozvody tepla uréené na vykurovanie
priestoru alebo na temperovanie priestoru,

b) je obmedzena funkénost armatur,

c) je potrebné dochladit’ teplonosnu latku pod uréenu teplotu alebo

d) sa preukaze energetickym auditom, Ze vybavit rozvody tepla alebo
rozvody teplej vody vhodnou tepelnou izolaciou nie je technicky mozné,
nakladovo primerané a vzhlfadom na dlhodoby potencial uspory tepla
efektivne.

e Studena voda
Systém na dodavku studenej (pitnej) vody do bytov, pri jej dodavke od
regulovaného subjektu, si po vymene nevyzaduje intenzivnejSiu starostlivost.
Sucastou vymeny rozvodov ma byt izolacia potrubia v min. hrubke uréenej
vyhladkou ¢&. 14/2016 Z. z., ktora zabrani odkvapavaniu kondenzatu z
potrubia a ohrievaniu vody teplom z okolitého prostredia. Kontrolu kvality
vody vykonava jej dodavatel, vlastnikom sa odporuCa obcCasna kontrola
funkénosti uzatvaracich armatur od vstupu do domu, po ventily v bytoch a

nebytovych priestoroch.

o« ?2?7?....

Prevadzka vyhradenych technickych zariadeni, ako su systém ochrany pred
bleskom, elektrické inStalacie, plynové zariadenia a pod. je podmienena
vykonavanim pravidelnych kontrol, revizii, odbornych prehliadok a skusok,
ktorych intervaly urCuje vyhlaska 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické
zariadenia.

d/ Revizie, kontroly

Povinnostou spravcu domu je zabezpecCit vykonavanie predpisanych kontrol,
revizii, odbornych prehliadok a skuSok technickych zariadeni opravnenymi
osobami, ktoré maju zabezpecdit ich bezpeCnu prevadzku (dalej iba "kontroly").
Intervaly kontrol sa vykonanim obnovy / vymeny zariadeni zvyCajne nemenia,
zaCina vSak plynut doba ich plathosti od nového terminu vykonania.
Zodpovednost za vykonanie predpisanych kontrol a odstranenie zistenych zavad
bola § 8b ods. 2 zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ulozena spravcovi domu.

Terminy kontrol su uréené podfa skupin a druhov zariadeni, ich umiestnenia,
prostredia atd. NajCastejSie sa v bytovych domoch vykonavaju kontroly:
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Typ kontroly

prehliadka a skuska elektrického zariadenia
priloha €. 8

prehliadka a skuska bleskozvodu

priloha €. 8

odborna prehliadka plynového zariadenia
priloha ¢. 10

odborna skuska plynového zariadenia
priloha ¢. 10

kontrola regulacnej supravy plynu

priloha €. 10

opakovana uradna skuska vytahu

priloha €. 7

odborna skuska vytahu

priloha ¢€. 7

odborna prehliadka vytahu

z., priloha €. 7

tlakové nadoby

kontrola nudzoveho osvetlenia

Z. Z.

kontrola poziarneho vodovodu

Z. Z.

kontrola prenosnych hasiacich pristrojov
Z.2Z.

tlakova skuska prenosnych has. pristrojov

kontrola kominov, dymovodov
kontrola kotlov a klimatizacii

Interval kontroly
5 rokov - vyhl. &. 508/2009 Z. z.,

4 roky - vyhl. €. 508/2009 Z. z.,
1rok - vyhl & 508/2009 Z. z.,
3 roky - vyhl. €. 508/2009 Z. z.,
1rok - vyhl €. 508/2009 Z. z.,

6 rokov - vyhl. €. 508/2009 Z. z.,
3 roky - vyhl. & 508/2009 Z. z.,
3 mesiace - vyhl. & 508/2009 Z.

vyhl. €. 508/2009 Z. z., pril. €. 7
12 mesiacov - zak. ¢. 121/2002

12 mesiacov - vyhl. €. 699/2004

24 mesiacov - vyhl. €. 719/2002

3 roky, 5 rokov, ... (podla typu)
vyhl. €. 719/2002 Z. z.

vyhl. €. 401/2007 Z. z.
zak. €. 17/2007 Z. z.

Pozornost je potrebné venovat rozsahu predlozenych reviznych sprav, ktoré
nemusia obsahovat uplny rozsah predpisanej kontroly, a to v pripade, ze
zmluvny rozsah prac pri obnove domu neobsahoval celkovu rekonstrukciu
technického zariadenia. Takymto prikladom je zapis z odbornej prehliadky a
skusky bleskozvodového zariadenia domu, vykonanej po demontazi a spatnej
montazi Casti bleskozvodu pri zatepleni strechy, ktory nemusi obsahovat
merania zemnych odporov zvodov bleskozvodu. V takomto pripade je spravca
domu povinny zabezpecit reviziu v predpisanom rozsahu v pévodnom termine.

e/ Facility management

Ing. Viera Somorova, PhD. ??7?
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UZNESENIA /navrh/

Z VALNEHO ZHROMAZDENIA
ZDRUZENIA PRE PODPORU OBNOVY BYTOVYCH DOMOV,
KONANEHO 17. JUNA 2019 V SIELNICI

Valné zhromazdenie Zdruzenia pre podporu obnovy bytovych domov

(dalej len ,zdruzenie®)

l. VOLI

pracovné predsednictvo a v zlozeni:
Prof. Ing. DuSan Petras, PhD;
Ing. Miroslav Veres,
Pavol Hlusek,
DusSan Vacek
Ing. Igor KrajCoviC

mandatovu komisiu:

.  SCHVALUJE:
a) Ramcovy navrh akcii a aktivit na druhy polrok 2019,
b) Zmenu Stanov Zdruzenia pre podporu obnovy bytovych domov,
c) Clensky prispevok na rok 2020 vo vyske:
1200,- € pravnicka osoba,
100,- € fyzicka osoba, ktora nie je podnikatelskym subjektom, ani
konatelom, vlastnikom alebo riaditelom ziadnej komercnej spoloc-

nosti,
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300,- € neziskova organizacia, obCianske zdruzenie, Skolské za-
riadenie,
600,- € spravcovska organizacia, ktora vykonava spravu bytovych

domov ako svoj hlavny predmet €innosti,

d) Druhu Cast Clenského prispevku do platformy Budovy pre

buducnost vo vyske ........... Eur.

. UKLADA:
1. Prezidentovi zdruzenia:
a) pripravit do pozvanky odborny program XIlIl. medzinarodne;
konferencie KOBD 2019 najneskér do 6.10.2019 a byt jej od-
bornym garantom.

Termin: v texte

b) zvolat pracovné stretnutie za ucCasti vSetkych gestorov
a vykonného predsedu k textovej a grafickej Casti Manualu uzi-
vania a spravy bytovych domov.

Termin: 12.9.2019

2. Gestorom odbornych sekcii Manualu uZivania a spravy bytovych do-
mov pripravit’ v spolupraci so spolutvorcami textové a grafické podklady pre
redakcnu upravu podla schvalenej osnovy a zaslat' ich vykonnému predse-
dovi.

Termin: 17.9.2019
3. Vykonnému predsedovi zdruzenia
a) ZabezpeCit redakénu a graficki upravu Manualu uZivania
a spravy bytovych domov a zaslat ho gestorom na odsuhlase-
nie.
Termin: 30.9.2019
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b) Zabezpecit tla€C Manualu uzivania a spravy BD.
Termin: 31.10.2019

c) Organizacne zabezpecit’ planované podujatia na Il. polrok 2019
v dohodnutych terminoch.
Termin: v texte
d)

IV. BERIE NA VEDOMIE:
1) Spravu o Cinnosti platformy Budovy pre buducnost’ a aktivitach na
rok 2019.

2) Podpisanie memoranda o spolupraci so Zdruzenim bytového

hospodarstva Slovenska.

3) Podpisanie vyhlasenia k Etickému kodexu novych Clenov zdruze-

nia spolo¢nostami SanaTOP s.r.0. a AWCLEAN s.r.0.

Sielnica, 17. juna 2019

Schvalil:
Prof. Ing. DuSan Petras, PhD. ......ccocceiiiieeeee e,
Ing. Miroslav VereS

Predseda navrhovej komisie:
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ZDRUZENIE PRE PODPORU
OBNOVY BYTOVYCH DOMOV

zdruzenie Zdruzujeme profesionalov zo vsetkych oblasti obnovy bytovych domov

prepo d poru Poskytujeme odborné informacie, poradenstvo a sledujeme moderné trendy
obnovy Organizujeme odborné seminare a konferencie po celom Slovensku
bytovych

Prezident zdruzenia: Prof. Ing. Dusan Petras, PhD., STU Bratislava
domov Vykonny predseda zdruZenia: Ing. Miroslav Vere$, ZpOBD
Cestni ¢lenovia zdruzenia: Doc. Ing. Peter Suchanek, PhD.

Ing. Jan Otiepka

Nasi ¢lenovia
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